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MUNICIPALYIDAD DE LA CIUDAD DE BUENOS ATRES

Buenos Aires, - o SET 1980

‘ Visto el expediente N® 41,079/80
¥ agregado por 1os que el Club Atlético San Lorenzo-de
Almagro solicita el dictado de normas urbanfsticas parti
cularizadas para la parcela de su propiedad sita en el
drea comprendida por la Avenida La Plata y las calles
Mérmol e Incldn y propone la no aspertura de las calles
Salcedo y Mufiiz, que fragmentarian la parcela, sin ser
necegarias para la circulacibn vehicular, ¥y

CONSIDERANDO:

Qua resulta aplicable zl presente
caso0 lo dispuesto por el artfculo 2.2,2 del Cbdigo de
Planeamiento Urbano;

Que es razonable la propuesta de
un conjunto urbano sin cruces vehiculares, més aun te-
niendo en cuenta que la asociacibn civil mencionada ya
ofrece ceder a la Municipalidad, sin cargo, la superfi-
cie de 4,500 m,2, para ser destinada a la construccibn
de una escuela primaria, que seri equipamiento impres-
cindible para las familias del conjunto de viviendas pre
visto y para el sector residencial existente en la zona;

Que de igual modo, en 8l proyecto
de degarrollo urbanistico particularizado, la proponente
habri de garantizar la libre circulacibn peatonal a tra-
vés de los espacios libres parquizados;

Que resulta oportuno dictar tam-
bién nuevas normas para las restantes parcelas compren—
didas en el 4rea que se menciona en el primer parrafo;

//:
o

~ e




MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES

/7

Por ello, atento lo informado por
el Consejo de Planificacién Urbana y en uso de las facul
tades conferidas por las Leyes Nros. 21,314 (B M, 15,270)
¥y 21,557 (B M. 150500),

EL INT“‘NDEN’.L"E MUNI CIPAL

SANGIONA Y ?RCMULGA GGN FUERZA IE

ORDZE.NAN ZA

-

Art, 19 - Desaféctase del Distrlto E3 del Cédigo de Pla-
neamiento Urbano-el 4rea delimitada por la Ave
nida La Plata y las calles Inclén, Mérmol y-
Las Casas, que quedari sujeta las siguientes
normas urbanisticas:

1 Disposicibn geéneral

Las tierras delimitadas por el poligono
A-H-I-fi~0-P-Q=R-A4 de la fraceién delimi-
tada por la Avenida La Plata y las calles
Las Casas, Mérmol e Inclén, serén desarrg
1ladas conforme a estas normas urbanistie
cas particulares sin perjuicio de las ge-
nerales del Cédigo de Planeamiento Urba-
no, que rigen siempre que no se opongan a
las presentes.

2 Normags particulares
2,1 Delimitacibn
E1l poligono A-H-I-N-0-P-Q-R-A conforme en

el mismo una unidad de desarrollo urbanis
tico~edificatorio (Plano Ne 1799).

E1 suelo del distrito se halla dfvidido en
dos zonass

%ona 1l: Residencial de densidad media,

Zona 2: Regidencial con equlp,f’ 1f0 comer

(:;Z(l_;;, --. cial y de servzelos/
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2.2 ZONA 1

2.2,1 Delimitacién
Se halle delimitada por los poligonos A-B-
(—D-S=T=UwR-A, F-G-H-IwJ=Kwl-V-R-F, LL-li-
NafleOwWaYwZell; y P~Q-A'-Bf~CluDtul  ~FI Gt
H'«I'wJ!'=K'«Q-y segln.se grafica en el Pia
no Ne 1799;

2;2.2 Carébter'urbénistico

Zona destinada a localizacién residencial,
de dengidad medis, con comercio y servi-—
cios afines con las viviendasg

2. 2.3 Estructura parcelaria

Se estimula el englobamiento de las parce-
las existentes, premidndose & la nueva par
cela mayor resultante con un aumento del
POT bésico en la siguiente proporciéng

POT bésicos: 2

SUPERFI CIE " PREMIO AGRE FOT MAXIMO
DE PARCELA _ GADO AL FOT ERESULTANIE
RESULTANTE "~ BASICO- - - S
minimo 900 m2, " 0,5 2,5

de 900 m2, hasta 1. 500 m2, 0,5 3,40
1,500 m2, hasta 3,000 m2, 0,5 3,5

Cualquiera seg el FOT méximo resultante la edifi-—
cacibn deberd respetar los pardmetros de morfolo-
gia edilicia que a continuacién gse determinan,

2. 2.4 Morfologia edilicia

Se admiten edificios entre medisneras y de
perimetro libre,

e




MUNICIFPALIDAD DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES

/e

I)

s

Edificacibn entre medianeras

Superficie méxima edificable
FOT: 2
No son de aplicacién los premios por

englobamientos de parcelas estableci
dos en el Art. 2.2, 3.

Volumen méximo edificable

Quedard determinado por los siguien=
tes parfmetros;

R: 1,5 de dondé h: 1,5 x 4
(d: distancia al eje
-, de ecalle)

La linea de Frente Intemo se situa-
v4 a una distancia méxima de 25 m de
la L. M, y en edificios destinados a
garaje 30 m,

Si la profundidad -de la parcela fuera
menor de 25 metros, se podrd§ ocupar
en su totalidad, pero si fuera necesa
rio ventilar e iluminar locales situa
dos en contrafrente se deberd mante-
ner, en todo el ancho del predio, un
retiro minimo de 4 metros entre la
edificacién y el eje divisorio de fon
do de parcela, :

Si la linea divisoria de fondo sobree
pasare la L,F,I, en menos de 3 metros,
igualmente-la edificacién deberd que=
dar retirada como minimo 4 m de la 14
nea divisoria de fondo de parcela si
a dicho espacio urbano abren vanos de
iluminacién y ventilacibn,

//.
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1I) Edificacién de perfmetro libre

.o

Superficie méxima edificable

La superficie méxima edificable esta=
ré en relacién directa con los FOT
premiados por englobamiento de parce-
las, segin el Art. 2,2.3.

Volumen méximo edificable

Se determinaré por medio de los si=
guientes paridmetros:

R:3 de donde: h: 3 x 4
siendo ¢ d: distancia al eje de
calle

r:5 de dande: hsy 5 x 4t A
giendo : d'; distancia a diviso-
~. 1rios

Separacién entre edificios en una mise
ma parcelas h'': 1,5 x 4'!

slendo: d'*: distencia entre edifi

~~. cios :

Ocupacién por debajo de la cota de par—
cela - - :

Se permite la ocupacién total de la su
perficie de la parcela por debajo de -
la cota de la misma, para ser destina-
da a estacionamiento e instalaciones
complementariasgs del o de los edificios
que se desarrollen en el predio.

Planta baja libre

Se estimula la edificacién con planta
baja libre incrementando la superfie
cie permitida en una superficie igual

/(;
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2,2.6

2.3
2.3.1

2,3, 2

2,3.3

" eela que conforAs

a la de la planta baja, aun cuando se
sobrepasaran los parémetros de control
de alturas.

Usos

Usos permitidos

Serén de aplicacién los usos determinados
por el Cuedro de Usos segin Distritos

5. 2.1 para el Distrito de Zonificacién
General R2, .

Usos requeridos

Serdn de aplicacién las normas expresas en
el articulo 5,3 del Cédigo de Planeamiento
Urbano,

Casos particulares

La edificacién existente y en construccién,
en la parcela individualizada con el N¢ I
en el plane Anexo I, se considera como "“uso
no conforme®.giéndole de gplicacién lo digw
puesto en ek Cap, 5,5 del Cédigo de Planea~
miento Urbano,

ZONA 2
Delimitacidn

Se halla delimitada por el polfgono U~TwS—
VeZeYulWeh ' =BV =Gl D' B PV -G ' -H!' =T - J 'K
U, .segin-to- grafieado-en-~plano-8nexo-1; -

Carfcter urbanistico

Zona destinada a localizacién residencial
con equipamiento comercizl y de servicios
vinculados al conjunto de viviendas,

Egtructura parcelaria
Queda prohibida 1

. subdivisién de la pare

/7
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2. 3.4 llorfologia edilicisa

Se admiten Unicamente edificios de perime
tre libre,

Superficie méxima edificable

1- FOT bésico del Distrito R2b 3,0
2- Premio segin Art, 2.2, 2-CPU 0,5
3- Premio segin Art, 3.2,5-CPU 0,6
4~ FOT total méximo 4,1

Para el cdlculo del FOT podrd considerarse
la superficie total de-la Zona 2,

Volumen méximo edificable

Queda determinado mediante los siguientes
pardmetross
Ry 3 de donide: h: 3 x d

siendo ¢ d: separacibn 8l eje de ca=
. 1lle

rs 3 de donde: h's 5 x 4! '
siendo ¢ d*y separscién del edificio
-, a los divisorios '
r*: 1,5 dondet h'*: 1,5 x 4!
~. giendo : d**: separacibn entre edifi=

~~. cios dentrc de la pare
celsa

a't oy 1om,
No existe Lines de Frente Interno.

Ocupacién bajo cota de parcela

Se podr4 ocupar la *totalidad de la superfi-
cle de la parcels para estacionamiente e
instalaciones complementerigs de la edifie
cacién, Esta superficis no se computara para
la superficie maxjfia Lficable. //.
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La cota de parcele podrd ser considerada
hasta 1 m (un metro) por encima del pun—
to més alto del perimetro de la misma so

bre

linea municipal.

Ocupacién del suelo de le parcela

(a)

-~

(b)

Superficies ocupables

Se podré chpar con edificacién, pér—
goles, marquesinas o similares cober=
turas como méximo el 50% de la super-
ficie totel de laz parcels,

Para edificios de perimetro libre deg
tinados a vivienda, la ocupacién, con
siderando su proyeccibn, serd como mé
ximo del 40% de la superficie de la
parcela,

Para la edificacibén con equipamiento

comercial y de servicios la ocupacién
mixima serd del 50% de la superficie

total de la parcela,

superficies al aire libre

" Como minimo el 60% de le superficie de

S

",
— e s

la parcela debe quedar libre de edifie

cacién destinédndoselo a espacios circu

latorios (peatonales y de acceso a co-
cheras) y-a superficies parquizadas

( juegos infantiles, patios, jardines y
eualquier otro elemento recreativo al
aire libre),

Las superficies pesrquizedas deberén
ocupar no menos del 50% de la superfi-
cie libre antes definida y deberén dis
poner de no menos de 50 cm, de tierra
hunf{fera, como~gcobertura, para gsegus
rar susteny
herbécea /#
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2.3.5

(e¢) En caso de disponerse cerramientos
~ con cercos, estos deberén disefiarse,
construirse y mantenerse de modo gque
no impidan la visual por encima de
1 m (un metro) sobre el nivel de ace
ra pdblica en-cualquier punto de és~
ta,

Usos

Usos permitidos

Serédn de gplicacién las normas sobre usos
estipulados para el Digtrito de Zonifica=
cifn General C3, segin enumera el Cusdro
5.2,1 del Cédigo de Planeamiento Urbano
quedando pronibidos leos siguientes usogt

Automotores y accesorios, embarcaciones’
¥y eviones -~ maguinarias, herramientas y.
motores industriales y agricolas - mate-
riales de construccién Clases II y III -
Vivero - Supermercado total — Estacién
radie y televisién - Estacién de serviw
cio - Minebres y velatorios — Hoteles ~
Laboratorios médico e industrial y Pres~
taciones artesanales,

Locales para oficinas en general sblo se
admiten en planta baja y entrepiso,

Usos requeridos

Son de aplicacién las normas establecidas
en el articulo 5,3 del Cédigo de Planea-
miento Urbano para estacionamiento, carga
y descarga debiendo comoc minimo preverse
un médule de estacionamiento vehicular
por unidad de vivienda,
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Espacio -urbane
Se consideraré a partir de la cota de la
 parcela..

2.3.6 Subdivigion del suelo de la parcela

Con posterioridad a la aprobacion del pro
yecto de desarrollo wbani stico se permi -
tira la subdivision -de-la parcela, con el
ﬁnico fin de dar cunplimiento a la Iey N°
13,512 de Propiedad Horizontal, pero sin-
alterar la unidad del-disefio aprobado, ni
cercar las lineas divisorias internas re-
sultantess.

2437 Proyecto de degarro ; urb anlstlco

Se presentara,-para~ser verificado confor
me g -estas normas por el Consejo de Plani
ficacion Urbana, el proyecto de desarro—
1lle urbanistico de toda el area involucra
da en esta Ordenanza y el cual, vna vez:
aprobado, formara parte de 1z documente-
cion del expediente de obra.

2.3.8 Parcela a ceder

El propietario de 1la- parcela que - conforma
la Zona 2,-desglosara y cedera sin cargo

a la Municipalidad una parcela de 4.500m2.

para ser destinada-a edificacion dedicada
al-uwso educacional. -

Dicha- parcela se demarcara en el plano de
proyecto de desarrollo urbanistico que-se
presente para-su aprobacion. Ia superfi-
cie de la parcela a ceder se considerarsa
para el-calculo del FOS-con- un 50% libre
de edificaciones como minimo, Ia parcela
a-ceder debe comunicer directamente con
via publica.

/7.
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Se dictan normas urbanisticas érea delimitada por Avenida
La Pleta y las calles Mérmol e Inclén,

//.
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Art, 20 - Serd condicién de cumplimiento previo a la preé

Art,

Ark,

ORDENANZA No &81°

30 -

40 -

sentacién de planos de obra en funcién de las
normas aprobadas por el Articulo 190, que el
Club Atlético San Lorenzo de Almagro perfeccio
ne por escritura pdblica a inscribirse en el
Registro de la Propiedad Inmueble, la cesién
de la parcela .a que se refiere el punto 2,3.8
de las normas citadas, asi como garantice, por
medio de servidumbre administrativa, sujeta a
los mismos requisitos, la libre circulacién
peatonal en el proyecto de desarrollo urbanige
tico exigido por el punto 2. 3.7,

La presente Ordenanza seré refrendada por el
sefior Secretario de Obras Pdblicas,

Dése 21 Registro Municipal, publfiquese en el
Boletin Municipal, notiffquese a la recurren«
te por intermedio de la Direccilén lMesa Genew
ral de Entradas y Archive y para su conociw
miento y deméds fines, remf{tase al Consejo de
Planificacién Urbana, a la Direccién de Fisca
lizacién de Obras y Catastre y & la Subsecre-
tarfa de Inspeccién General,
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