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Buenos Aires, ~ 3 SET 1980 

Visto 61 expediente NO 41.079/80 
y agregado por los que el Club Atl(tico San Lorenzo··de 
Alm.agro 60lici ta eL di ctado de normas urba.n1sti cas J:)arti
cular:l..zadas para la parcela de su prOl;liedad si ta en e1 
area comprendida porIa Avenida La Plata y las calles 
W'rmo1 a Inc1-all y propone la no: apertura de las callas 
Salcedo -:t- Muniz, que fragme.p.ta.:r:lan la parcela, sin ser 
ne ee e ar-i as para la circulaci6n vehicular, y 

CONSIDERANDO: 

Que resulta ~plicable al presente 
c aa o 10 d:Lspuesto por 61 articulo 2..2.. 2 del C6digo de 
Planeamiento Urbano; 

Que as r-az enaal,e la propuaata de 
un conjum,o urbano sin cruces vehiculares, mas aun te
nd and e en cuenta que la aa ccdacfSn ctvil menm onada ya 
ofreee cede r a la MUnieipalidad, sin cargo, la superfi 
ct e de 40'500 mo2, para se r destinada a la oona trucct 6n 
de una es cue La primaria, que sera. equipamient0.impres
cf.ndf ble para las f amiIi as del conjunto de Vivt.endas pre
vt s t o y para 61 sector residencial eXistents en la zona;

Que de igual modo, en el proyecto 
de desarrollo urbarnstico p ar-tf.cu.Lar-Lz ad o, la proponente 
habra de garantizar la libre ciroulaci6n peatonaJ. a tra
ves de los e sp act os Li,bres p ar-quf.aad oaj 

Que resul ta oportuno dictar tam
bien nuevas normae para las restantes paroelas e ompren
elidas en el area que se manct ona en el primer parrafo; 
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Por ello, atento 10 inform.ado per 
e1 Consejo de P1enificaci6n Urbana y en uso de las facul 
tades conferidas por las Leyes Nros. 21e 314 (B. M. 150270) 
Y 2J.o 557 (B.M. 150500), 

EL IN~ENDENTE MUNICIPAL 

SANCIONA Y PRCMULGA CON FUERZA DE 
-, 

ORDENANZA 
~ 

Art" 10 - Desaf'ctase del Distrito E3 del C6digo de Pla
neamiento Urbano~el ~rea delimitada por La AV~ 

nida La P~ata y las calles Incl&l, IVL~rlUol y,. 
Las Casas, que quedar6 8ujeta las siguientes 
normas urbanisticas: 

I ~~£~oi6n ~eneral 

Las tierras delimitadas por el pol!gono 
A-H-I-N-o-P-Q-R-A de La fracci6n delimi
tada por la Avenida La Plata y las calles 
Las Casas, M'rmol e !ncl~, seran desarro 

.~	 lladas conforme" a' estas normas urban!sti= 
cas particulares sin perjuicio de las ge
nerales del C6digo de Planeamiento Urba
no, que rigen siempre que no se opongan a 
las presentes" 

2 RQ,rmas p§!rticulares 

201 Delimitaci6n 

Ih pol!gono 'A-H-I-N-O-P-Q-R-A conforms en
 
el mismo una unidad de desarrollo urban!s
 
tico-edificatorio (Pla~o No 1799)0 

El suelo del distri to se helle dividido en
 
dos zonas;
 

Zona 1: Residencial de densidad media ..
 

Zona 2: Residencial con equip. o comer 
~ oiel y de aervioioe 

II. 
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2.2 ZONA 1 

2~2~1 Deiimitaci6n 

Sehall? d.eii~itada por los po+!gonos ~-B
~D-S-T-U-R-A, F-G-H~I.-J-K-L-V-R-F,.LL-M-. 
N-I-o":,,w-Y-Z-LL :f P-Q-A •_B.t -0' -1) '-E' -F·' -G t:_ 

H' -I ~ -J' -IC'-Q- Y segt1n .. ae- grail ea en e1 Pl..! 
no NO 1199;·· 

2.202 Car~cter' urban1stico 

Zona destinada a locelizeci6n residencia~, 
de densidad media, con comercio y servi
Ci06 sfines con las viviendas~ 

2.203 !~t~2~ur! .E.a~~ari;..S:. 

Se esti.mula el englobamiento de las parce
Las eXistentes, prem.il§ndose a La nueva pa!: 
cela mayor resultante con un eumento del 
FOT b~sico en La siguiente proporci6nl 

'. 
FOT b~si co: 2 

SUPERFICIE PRE;JitJ.'10 AGRE FOT MAXIMO 
DE :PARCELA GADO AL FOT BESULTANTE 
RESULTANTE BASICO" 

I; mlnimo·960 m20 0,5 2,5 

de 900 m20 hasta 1.500 m2. 0,5 3,0 

1 0500 m2.. hasta 30 000 m,2. 0,5 3,5 

Oual.qua ez-a sea el FOT m~ximo resultante La edifi":,, 
caci6n deber~ respetar los par~metroa de morfolo
g!a edilicia que a oontinuaci6n se determinano 

20204 Morfolo~!a edilieia 

Se admiten edificios entre medianeras y de 
perimetro libre. 
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1) Edificaci6n_entre medianeras 

Superficie m~xi~a !~~ficeble 

FOTa 2 

No son de eplicaci6n los premios por 
englobamientos de parcelas estableo! 
dos en el Arto 2.2.30 

Volumen m~x~o_edificable 

Quedar~ determinado porios siguien
tes 'per~metres. 

R; 1,5 de donde h: 1,5 x d 
(d: distancia al eje 

de oaJ.le) 

{II 

La linea de Frente Interne se situa
r~ a una distancia m~xima de 25 m de 
Ie L.I\[. y en edificios destinados a 
garaje 30 m, 
51 Ie profundidadde la parcele fuere 
manor de 25 metros, se podr6 ocupar 
an su totali~ad, pero s1 fuera neoes~ 

rio vent11ar e 11uminar J.ocales s1tu~ 

dee en contrafrente se deber~ manta
n ez, en todo el an cho del predic, un 
retiro minimo de 4 metros entre Ie 
edificaoi6n y el eje d1v1sorio de fon 
do de parcele o ' 

31 Ie linea divisoria de fondo sobre
pasera la L.F.I. a~ menos de 3 metros, 
igualmente"la edificaci6n deber~ Clue
dar retirada como mmimo 4 m de la Ii 
nea divisor1a de fondo de parcele s1 
a dicho espacio urbano abren vanes de 
ilwmineci6n y ventilaci6no 

II. 
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II) !~ificaci6n de perimetro libre 

S~~rficie	 maxima edificable 

La superficie m~xima edificable esta
rs en relaci6n directs con los F01! 
premiados par englobamiento de parce
las, seg1Sn	 el Art e 2. 2~ 3. 

Volumen maximo' edifi ca ble ,au _ 

Se'determinar~ por medic de los si 
gUientes par~metrosl 

,/' Ra3 de donde: hI 3 x d 

,i1 
t ' 

(4 
, ( 

!
)

, ( 

Oi
 

giendo : d: distancia al eje de 
calle 

r: 5 de dande: hI 5 x d' 
siendo	 : d!; distancia a diviso

"',. rioa 

Separaci6n entre edificios en una ma
ma pareela : h" I 1, 5 x d t t 

siendo: d"': distancia entre edifi 
cios 

Ocupaci6n por debajo de la cota de per
cele'-
Se permite la ocupaci6n total de le s~ 
perficie de la parcela por debajo de , 
la cota de le misma, pare ser destina
da a estacionamiento e instaleciones 
complementaries del 0 de los edifioios 
que se desarrollen en el predio. 

Plante_ba~a libre 

Se estimula ia edificaci6n can planta 
baja libre	 incrementando le superfi 
cie permitida en_una superficie igual 

)	 
/I~ 
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a le de le planta baja, sun cuando se 
sobrepasaran los par~metros de control 
de altu.ras~ 

2..2 0 5 ~ 

Usos Eermitidos 

Ser~ de ap11caci6n los uses determinados 
'l> por el CuS'.dro . de Usos segUn Distri tos 

.~	 " 

'1	 5.2.1' para el Distrito de Zonificaci6n
 
General H2o
 

~os res.u,eridos 

Saran de apl:Lcaci6n las n crmaa ezp r-eaae en 
el art~culo 5~3 del C6digo de Planeamiento 
Urbano. 

2.2.6 Casos particulsres 

La edificaci6neXistente y en construoci6n, 
en Ls p ar-oaLa individua11zada con el NO I 
6..'1 el plano Anexo I, se considera como "uso 
no cont'ozme". si6ndole de aplicaci6n 10 c:lis
puesto en a1 Cap. 5G 5 del C6digo de Planea
miento Urbano.Ii 

f 
;'	 

20 3 ZONA 2r 
2.3G l Delimiteci6n 

Se ha~ia delimiteda POl' el pol!gono U-~-S
V-Z-Y-W-A'-B'-O'-D'-E'-F'-G'-H'-I·-J'-K·. 
U" segdn·" 10- grafieado ~ an. ~'pleno ~An~xo~I~ 

2G302 Car~cter urban1sticoI 

11	 Zonadestinada a localizaoi6n residencial;.,. l 

con equ.ipamiento comeroial y de 6ervi010s 
vinculadoa al con junto de vtviendaso 

2~3.3 Estructura ,parcelar1a 

o: 
Quada prohlbida sUbdivisi6n de La par-o
cela que confor. ena 20 

//'0'/, . 
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2,,3.4 Morfolo~!a edilicia 

Se adniiten dn1camente edifi eios de perae"; 
tro libre. 

Superfieie m~xima edifieable 

l-'FO~ b~sico del Distrito R2b 3,0 

2- Premio segdn Art" 2" 2-~ 2-CPU 0,5 

3- Premio segUn Art. 3.2. 5-CPU 0,6 

4- FO~ total	 m~ximo 4,1 
Para el calculo del FOT podre considerarse 
la superf'icie total cie,la Zona 2. 

Volumen m6ximo	 edificable . 

QQeda determinado mediante los sigaientes 
par~metrosl 

R: 3 de don de:	 h: 3 x d 
siendo	 : d: separaci6n al eje de ca

lle 

x: 3 de dande:	 hi, 5 x d' 
siendo : d·r separe.ci6n del edificio
 

~ -. a los divisorios
 

r': 1,5 donde:	 hi': 1,5 x d" 
siendo	 : dU : separac:i6n entre edifi 

cios dentrc de la par
cele 

d t • >- 12m. 

No existe LInee de Frente Intemo'.
11 

Q.£~eci6~_~aJ.o ££~ ·d~...E§lE£ili 

Se podra oouper Ie totalidad de Ie superfi 
cie de la parcele para estacionamiento e 
instalaciones complementarias de leedifi.... 
caci6ri~- E~t? f'~' no se cf;>mplltara paras u.$'er~.

~a sQperfJ.cJ.e max • a . 'ficable. 
II~ 

II 
I 
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La cote de parcele podr~ ser considerada 
haste 1 m (un metro) por encima del pun
to m~s alto del perLmetro de le misma so 
bre linea municipal. 

O.?:tP a£!~!t ~!_~uelo ~~ la ~~£cela j 

(a) Su~erf!£ies oc~ables 

Sepodr~ ocuparcon "edificaci6n, per
golas" maz ques Inaa o si.milares cober
turas como ll1~x1mo eJ. ~ de la sV~'per

ficie total de La p az-ce.La, 

Para edificios de per!metro libre de! 
tinados a vivienda, ls ocupaci6n, co~ 

siderando su proyecci6n, ser~ como m~ 

xi.mo del ~O% de le superficie de la 
p az-cal.a, 

Para 18 edificaci6n con equlpam.iento 
comercial y de servicios Ie ocupaci6n 
m~xima ser~ del ~O% de la superficie 
total de la parceleo 

J ;~ ( b) Sup!.rfic~s al' aire lib~ 
~ 
I Como minimo el 60% de ls superfioie de 

la parcela debe quedar libre de edifi
caci6n destin~ndoselo a espacios circu 
latorios (peatonales y de aoceso a co= 
cheras) y,a superficies parquizadas 
(juego8 infantiles, patios, jardines y 
eualquier otro elamento recreativo al 
aire libre). 

~ Las superficies perquizadas deber~n 
ecup az no menos del 50% de La superf'i
cie libre antes definida y deber~n dis-
p cn ez de no menoa de 50 

, 

em. de tierr~ 

e II. 

hum!fera~como.cobertura, para a~egu
rar Su.st 0 d cuado a "le vegetaci6n 
herb~cea ar ~ tiv80 

'II" 

I
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(c) En caso de disponerse cerramientos 
A con cercos, estos deber~n disenarse, 

construirse y manteneree de modo que 
no illlp idan la visual POI' encima de 
1 m (un metro) sabre el nival de ace 
ra pUblica en e oual.qu i er punto de ~s= 
tal' 

c	 203.5 Usos-
!!!os2erlllitidoa 

Ser~_ de aplicaci6n las normas sobre USGS 
estipulados para el Distrito de Zonifica* 
ci6n General 03, seg~ enumera el Cuadro 
5020 1 del C6digo de Planeamiento Urbano 
9.uedando prohibidos los siguientes usos: 

Automotores y accesori.os, embarcaciones" 
y avianes - maquinarias, herramientas y, 
motores industriales y agricolas - mate
riales de construcci6n Clases II y III 
Vivero - Supermeroado total - Estaoi6n 
radio y televisi6n - Estaci6n de servi

I	 eio - FUnebres y velatorios - Hoteles 
11 Laboratorios medico e industrial y Presi 

r	 

taciones artesanales.I 

Locales para oficinas en general s610 se 
admi ten en planta beja y entrepiso o 

!lsos requeridos 

Son de ~licaci6n las normas establecidas 
en el articulo 5.3 del C6digo de Planea

~	 miento Urbano para estacionamiento, carga 
y descarga debiendo como minimo preverse _ 
un m6dulo de estacionamiento vehicular 
POI' unidad de viviendao 

//0 
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II. 
Espacio urbano 

Se considerara a partir de la cota de la 
paroe La, . 

2.3.6 S..la:bdiv'-i s1 on del s 1).610 .de Ie. parce~ 
,

Con posterioridad a La apr'obaci.cn del prQ . ! 
yecto de desarrollo urban{sti co se permi
tire. 1a a ubdivision' de . la par'ceLa, con el 
r 

umco fin de dar cl4D.plimiento a 1a Ley NO 
130512, deProp1edad Horizontal, perc sin: 
altarar La uni dad del'diseno apr-obado s nt., 
cercer Las lineas divisorias internas re
s u.ltantes'6 

,
2.3.7 Pr-o:vecto de desarrollo urbanistico 

Se pr'eserrtara, 'para'ser verificado con:fo~ 
me a eet as normas por e1 00nsejo dePlar4,,
ficaciQn Urbana, el proyectode desarro, ,
110 'urban:i;stico de toda e1· area involucrg 
da en e s ta Ordenanza y e1 cuat., una vez· , 
apro oado , formara parte de La documenta, . 
cion del expediente de obra. 

203.8 Percela a ceder 

El propietario de 1a parce1a'que'conforma, , 
la Zona 2," desg10saray ce dera sin cargo 
a la Municipalidad una parce La de 4.500m2. 
para ser destinada a edificacion dedicada 
al uso educaci onaf., ,
Di chao parce1a sedemarcara en el plano de 
proyecto de desarrollo urbani,sti co que- se 
presents para' s u aprobaciQ,n. La su-perfi. ' cie de la parcela a ceder se cons~derara 

para al·· calculo del·FOS -cen un 50% 11bre , , 

de. edificaciones como minima'. La. parcela 
a- ceder debe comum.eax directamente con

" .vi a py,bli ca. il 

II. 
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Se dictan normas urban1sticas ~rea delimitada por Avenida 
La Plata y las calles M~r.mol !_~al~n! 

//0
-'. , 

Art. 20 - Sarti condici6n de cumplimiento previo a la pre
sentaci6n de pIanos de obra en funci6n de las 
normas aprobadas por el Articulo 10, que el 
Club Atl~tico San Lorenzo de Almagro nerfeccio 
ne por eecritura pl1blica a inscribirs~ en. el --. 
Registro de La Propiedad Inmueble, La cesi6n 
de la parcela .a que ae refiere el PW1tO 2.3.8 
de las normas citada~, as! como garantice, pOl" 
medio de servidumbre administrativa, sUjeta a 
los mismos requisitos, 18 libre circulaci6n~ 
peatonal en el proyecto de desarrollo urban1s
tico eXigido pOl" el punto 203070 

Art o 30	 La presente Ordenanza serti refrendada por el 
senor Seoretario de Obras P~blicaso 

Arto 40	 D~se 81 Registro Municipal, publ!quese en el 
Boletin Municipal, notif!quese a la recurren
te pOl" intermedio de la Direcci6n Mesa Gene
ral de Entredas y Archive y para su conoed-« 
miento y dem~s fines, rem!tase al Oonsejo de 

,~	 Planificaci6n Urbana, a le Direcc16n de Fisc~ 

.>, 

1 lizaci6n de Obrae y Catastre yale Su'bseore
tar:!a de Inspecci6n GeneraJ:.' 

~ 

ORDENANZA	 
,{ 

I
~ I 
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