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20 22' (? ,. -'4 83 a ) .-.'cO.....!.o:::::::.e a.le. oruenr""'za ¡¡O 
••J., ..) .;.¡ ....J. ••_. u, la finca ubicada. en 1'" c.... 11 . ~ ........~Mca1 . J -. w '- es 

"'<:.0'" '" ji •• i:JUc:r'e HO 3066,Conesa líO 15'"'0/46 . Ia 
'PC¡lPe. HO 3023.- • ,;) y 

- ,
JJe:Jafectase de dicho :Distrito el DreUi '. . ..:>'. - _ o EencJ. onac.o 
y ..r.J.JanDe ,;.ara las COllstrltCciones que se levanten. 
el ~us~o, las sieLuent~s no~e.s Ur ban1sticus: 

1 De loo ltSos 

1.1 USOD per~tidos: 

Se indican en el cuaQ.ro del ...rt. 3, columna l. .1 
1.2 USOD re~ueridos: :1 

1 
Son aquellos que se consideran cODplemento necesario de 
los usos que se permiten implantar, para aseGurar su _ 
funci~nn.j ento, evitnr J:lo1estias y ¿;al'a'l"tizar fluidez _ 
de tréUlsJ.to . ­

1.2.1 Reauerimiento üe estacionami.ento 
" 

Guarde. o estacion.a.m.iento üe vel¡{culo's: 

Doberá contarse obligatoriamente dentro del ~reUio 

con superficie cubierta, oemicubicrta o descubier­

ta Dara suarda o estacionamiento de veh{culoa de ­- ,
(lltienes 11o.bitan o trabajan en el lUGar y omnibLlS ­
de transporte escolar. Cada veh1culo deberá tener ­
aseb'Uro.do el libre inGreso y egreso del predio sin, , 
que ello ioplique la movilizacion de nineUll otro ­
rodado.­
u) Estacioncuionto de yeh!culos particulares: 

Para deter@inar la su~eriicie de estacio~?njento 
se considerará un J:lódu20 de 25 02. üe superfi ­
cie 'Oor cada veh:iculo, en el q,ue se incluye la­
circ;;'lación del cisma. Las e:d.cencias r::ara cada 
uso son las 'lee se in¿icun en el cuauro del Art. 
3, colU!lln!l 3; 

///~ 
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b) Espacio para ,!?eraü.a de ómnibus de trans.:gorte escolar: , 
Los ómnibus de transporte escolar, deberan estacionar, 
nara el ascenso Y descenso de alumnos~ dentro del pr~ 
dio, sin ~ue las m~obras para tal actividad afecten 
la fluidez del tránsito.":' . 

A tal fin, deberá disponerse, en el momento del ingr~ 
so y egreso de los alumnos, del es.:gac;o nece~Brio pa­
ra la oBrada de DOr 10 menos 2 (dos) o~bus. A los e- -, ,-­
fectos de la aprobacion de los planos se co~siderara' 
un módulo de 50 (cincuenta) m2. para cada omnibus,iE: 
cluyéndose dentro de esa superficie la destina~ a 
circulaciones peatonales de ascenso Y descenso. 

2 De la ocupación del suelo 

2.1 Factor de ocupacióñ"del suelo (FOS): 
.. ~ _... '"' .. ­

porcentaje de la superficie 
~. 

total del terreno que se puede oc~ 
par 'con los usos establecidos. 

, " .
Los factores de ocu!?acion del suelo, tienen caracter de maxJ.­
mos sin constituir valores fijos. 

,
El aren de la envolvente de las proyecciones horizontales de to 
dos los niveles, del o de los edificios, no podrá exceder el 
porcentaje de la superficie total del~erreno establecida para 
el uso de mayor FOS; el resto será destinado ~ ~s.:gacio verde pec: 
quizado. 

De llevarse a cabo en una planta un uso cualquiera, todo otro 
uso que se concrete en un nivel sU!?eJ;ior, deberá limitarvsu FOS 

• ..l> ' • 
s~ .uera mas elevado, al del primeroo 

En los edificios en que se ubiquen distintas actividades en una 
misma Plan~a, cualquiera sea ésta, el FOS aplicable para la . 
planta sera el que corres!?onda a la actividad más restringida. 

Se permitirá la OcuP~ción del espacio libre resultante con el~ 
mentos de comunicaciqn cubiertos, cuYa superficie no azceda del 
lO~~ de dicho espacio. 

Los factores de ocupación del suelo para cada,uso son los que 
se indi:can en el cuadro .del .I\rt~ 3, columna 2. 

JI 
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60 0 405-74 .• ­

2.2 Factor de ocupac; ón total (:ItOT) . 

número que tluJ:tiplicado por la sLlDe..."I"'ficie total de la 
narge1a, deterwina la sU9erricie ;ubierta total ed;~ica 
ble. 

FOT =1,2 (uno con dos) 

La !:lLlperficie total edificable no !loará m:ceder de 1,2 
~uno c~n_~os) veces ~a superficie total de la paL~celaJ 
~ncluyGnuose en el computo la superficie cubierta o 8e­
micubierta desti:.mda a estacio!lE.l:l.iento de vehlculos. 

11 loo efectos de la 8.,?licación del FOT, en el cómputo de 
la sUlJori'icie total edificablo, no so ÍllclLtirá la Slt11er­
ficie cubiorta y oa:úcltbierta destinada a satisfacer los 
rcqueritlientos de estacionamiento diS:9ueS.l¡¡08 en las pre­
oenteo normas; ni 10.0 de loo locales para,inotalacioneo 
cOllplementarias do gas. electricidad, aGua corriente, ­
desagÜes cloacales y pluviales, calefacción y refrigera­
ción contraleo, sala de máquinas de aocansoreo y Donta­
cargao, artefactos para la incineración, compactación o 
depósito trrulsitorio de reoiduoo, sienpre que taleo-su­
nerficies oe ubiauen nor debajo de la"cota de l1Í-vel" es­- - -	 ,
tablecida para la parcela, en el Art. 3.3.1 del Codigo ­

"-'dif' . , , .J..de ~a.ti ~cac~on -\I"2gen,,9.­

3 	CÜ~·íD:."lO lE usos P3It:lfjlI:DOS, COlTTHOL re OCtJ.Pl.CIOU'D3L SU'.EI.O "7 
llUQu,;]:1ILIIEl:E.i:OS P.AR:~ ::DST..úCJ.OH..t1:i:IT::DiíTO. 

FOS 
, Requerimiento de 

Usos J;Jermitidos na.-:::. estacionar.ri.el1to 

(2) 	 (3) 

curr.l!O, 
70-Tenploo 
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'0002.) en ~~dades nO 

~ 	 ~ 2 ~~ !layores de 7? m • .:;~n ~ ­
do con igua.l sUge~k~c~e 


descubierta en el miSI!l.O 
 1 m6dtüo ca.dI¡l. cua-', ­50nivel., tro docentes. 

1 mgdulo cada. 4 au­30 . -Preescolar. la.s. 

1 	mbüulo cada. aul~t-Primaria. gabinete o taller. 

1 m.6dltlo cada. aula,50-Secundaria 
gabinete o taller. 

RESlrnnCIA 

-Vivienc1e para quienes 

trabajan o estudian en 

el lugar 50 


-Vivienda individual para 

cuidador, s610 como uso 

complrnnentario del uso 

principal 50 


SEilVICIOS 

Garage privado limitado a, 

estacionamiento requerido. 


l~ 	 Tejido
Los vo'lÚInenes ed.iIicados dentro de la parcela no podrán so-:­
brepa.sar las lÍneas de frente ilLterno, paralelas a las res­
pectivas LÍneas ULuUcipales, ,situadas a una distancia de las 
menas ~BLtal o menor qLte 30m. medidos en forma perpendiCular 
a ellas. Dichos volÚmenes deberán ajustarse a lao siguientes 
disposiciones: 
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U· 	 1= 1 = 2,2
Ü

Jiendo 11: '" 1 -'-1: ..... ~ 1 ...:;: '" :u. a Cle~-:. par ll.!:!.e.t1tb vertical construido 130­
b- e la Lo!.!. o retirauo de la cisna.­

d: 	 dista'1cJ.' P de ClJ."' cl- .10 .:¡;:UZ'auento al eje de 10. ca­
lleo­

b) 	Por la relación (ill) en",tre al'~ura de los parru1cntos de 
los cuerDos edi:ficauosen. la parcela y lo. Uistan.cia en 
tre Uichoo Clterpos.-

Ul = 	h1 =1,1
di ,

Siendo hJ.: 	 altura del punto mas alto de 100 nare.ruentos 
verticales de los cuerpos edificados 

d.J.: 	 distancia entre ,IJarar:lentos efrentados de 
distintos clterpos edificad.oo o del mismo e­
dii'icio, cuya nediéia no podrú oar inferior 
o. 600 

Si~loo paranentoo enfrentadoo en toda su altura, ,IJerte­
l'lociernn a une ci::na unidad. funcional i1,ldependiente y 
SLt altura :fuera igual o nenor que 9,5Orn.. la relación ­
RJ. ,!;ladré a:.E!.cntaJ.~se a hJ: :i:; 1,5. :iJn este caso la distan-

d.J. 

cia d.J. no podrá ser inferior a 4m. 


Las J.{neas 	divisorias entre parcelas, see) 
coma nara.r:lC!l.to s de alturo. igual a la d.e los 

aue las er~renten, si en estos Últinos se 

de ilu-qinaCión Y ventilación, 


. ,
10. 	relac~on 

R2 = h2 = 2,2 

d2 


Siendo :!12: altura de los paran.cntos que 

las ].{nens 	divisoriaso 

distancia de los paraonntos en.0.2: 

divisor.ias. 


;:; ~,.,. las al.turas se ncd.ir&1. c. partir de la_ouaS 	 -.... ' ~ 
11 	 ' ...,l....a a"e la nrmza:;J..a as ",ernJ.naa.a porvel mes.... .. 


ción de Co.testroo­

considerarán 
pe.ranentos 

abre vanos -
debiendo c~~plirse con -

enf'rentan a -

les J..{neas -

1,/• 

L 
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.Jin todos los casos, la ,altu.ra ~á-;;:ina ,Permitida que­
c1.a.rá fijada .!,Jor el 'para.m.etro mas restrictivoQ 

4.2 Con.diciones de habitabilidad 

4.2.1 Espacios aptos para proporcionar ilLuninación y ven­
til8.ci6n 

LaG 6n.bi6ntes'-que requieren illlllillación y ventila­
ción naturales, recibirá~ las mi~as de los espaCios 
libres descubiertos ~ue a continuación se mencionan: 

l' 'a ) 	 De la v~a Illl'bUca: . 
b) 	De los que se obtengan de las separaciones de los 

edificios respecto a las divisorias laterales de ­
la parcela: 

c) 	De los espacios originados entTe los distintos cuer 
!lOS o volúmenes constTLúdos en la I!lisma parcela, Clua 
cUlllplan con la relación Rl del .Artíctüo 401 inc. b); 

d) 	 De los patios laterales de frente o contrafrante, ":" 
uno de cuyos lados ~ deberá ser abierto a los espa­
cios mencionados en los puntos a y b de este mismo 
párrafo y siem:pre Clue la :prOf'Luldi¡;la.d g del patio mis 
mo sea tal que g igLtal o mayor á ,D 

'2' 

4.2.2 	Iluminación y ventilación de los locales 

"a) I-ocales de peI'r:ilanencia :prOlongada: 


Los nabientes de permanencia prolongada (dormitorioS, 
salas de estar, de estudio o de trabajo), recibirruL 

iluminación y ventilación de los espacios definidos 
en 	el ar·t. 4.2.1. 

b) 	Locales de perm~~encia transitoria: 

Los locales uo permanencia transitoria como cocinas, 
b~~s, :gEl.si110s , antecocinas :1 todoo los qne se clo.­
s~f'7~uen.como de 2da. clase en el Códieo de la Edif~ 
cEl.e~on v~gente, podrrul ilmrinar y ventilar a patioscuya 	 ,~.., 

. s 	 Cll!llens~ones seran dete:rminadas por la relucion: 

R4=h4=5 
tiif 

Siendo h4°. 1-1. a ..uro. de los !Juramontoo verticaleo qllO
rodean el patio. 

lit 
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(10"" .....r 
.J ....!J" uccioneo 

30brc la nlol-u.ra '.na:o.ma liet .,.."," ,
~e·tro 

U LI 
C-:mJ..!1...aua O" ""'ID 1 ' '"'" - 13 qlle oc indicnn en , ,. \;;6" os llal'ane . ..... - e .t11"- L 1'1 .­so orcoalir eo"" dueto. ,. - -". .• , 00 o .!:lodran - s, C~lnenn~s n •:ros, seiíaleo ele b"'li'7!"1N~ .....-- .... '. au-¡;onan, ,!:lur'erru­

- ~~C~LlO o O'~il~1"~
1308 que 3caIl eti,-,; ,1n...,... . ____ t..:S, en los ce

""""' .......... no_ 1"a"'on"ro un S . - ­
se justifiC]"uen téclllC"';'enol-; a""' . --: . - edllr~ll.Cd, o 
ción. ......:.;.:. LI J~Cl.O do la Direc­

5 Del parcelumiento 

La parcela no podrú ..1.: •suo~v~diroe en forma total o parcial. 

6 no las circulaciones 

Los velúctl.loo Cl_lle cniircn 1 ' Y so. gan del predio, deboran hacerlo 
en marcha adelante. 

Los un.denes .];lOatonales de aoconoo y deseenno de los veJ:Úcu100 
de trans!Jortc escolar, deberá."l estar conectados con las circu 
lacionos de los sectores de .!?re-.:;?rimaria y primcria. 

7 TIisposiciones cou)lenentariao para la aprobación del proyecto. 

Deberán tenerse en cuenta muy esnecialmente, loo nomeo reele 
menijO,l:'ias del año 1971 de la :Dir~cción lTacional de Arqui.J..;cctü 
re Socolar y las disposiciones vieenteo del CódiGO de la Edi=­
iicación, especia~cnte en lo referente a los eopacioo libres ,¡ 

,1 

pura recreación de los alumnos. Ji 

I! 
J:"':!"ev"Ío e oue le. Dirección General de ::i'iscallzación Obras ele ,¡¡- ...... ' ,.,... .l."bTerceros otorGue el DCrniSO de COllSwrucc~on, e_ p-oyecLlo ue ~ , ~} 
rá SOJ.... anro·oado por in. lJircceión liacional de llrquitectura 30­

colar y in. :Dirección GeIleral de lirquitecturn. Y Urbanis:lO. 

D Do los retiros 
• ' M

3n los :fren"tes de las ceUoo Uc;l'iscal .An~üonl.O Jose de .Juc:t"a y 

1/. 
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11. 
• ' ~ .... -!"""' e:. 4'-r'I::¡".; a de 3 m. de urofLUldidad a 

TL'l i?e:.tnu daoera ueJa,..¡. ó:J_ una. .l.-~ú - • Sl' 

~ - , 1'" - a.~estiJ:l..ada a !larC}p.iza/c~on. e e::­-"'..,.....l-:r...... de la Linea Lurl~c:r.:ga.L 
'le.;.- I,t .... vehictJ_lares y¡ o 'peatonales.;cr.túan de tal ncdida los Lnsrcsos 

9 Publici rlft~ 

- la imJtalación de todo ti!,o ele r:mblicidad.­Se prohioe 

Art. 3°.- ComtJ~~quese, etc., 

Sula de la Comisión , 12 de Liayo de 1975.­

Buenos Aires, .2 4 jUN i975 
Pramúlgase la Ordenanza nO 30.981, 

aauciOllada ~or la H. Sala de Representantes el 3 de junio ppdo.; 
dése al Registro lIlUlicipalr publlo_uese en el I~oletín ItIl1nicipal y, 
para Sl1 conocimiento y denás fines, reEÍtase al Consejo de Plani­
f~cución ürbw..a y a las Direcciones Generales de ArQl1.i tec"Í:;U)."a y 
Ul'bruti.omo y de Fiscalización Obras de_~ 
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