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1 De log

waos

1.1 Ugos neraitidog:
S0 dndican en el cuauro del Art. 3, columna 1.

1.2 Usos requeridoas

Son aguellos que se congiderzn complemento necesario de
los usos que se permiten imnlantar, rara asezurar’ sy -

Euncmonumlento, evitar molestias 7y g
de tTansito.-

1.2.1 Requeriniento de estacionemiento

arantizer 2luidez -~

Guarda o estacionamiento de vehiculos:

Debera contarse obligatoriamenie dentro del predio
con suverfiicie cubierita, gemicublerta o!descubier-
ta parg gsuorda o estacionamiento de vehzculos de -
gquienes habitan o trabesjan en el lugar y omnlnus -

de transporte escolar. Cada vehfculo debera

agsegurado el libre ingreso ¥y egraso del nrealo gin

gue ello innliaue la movilizacidn de nlnbun otro -

Irodado .~

- -t e .
a) Dstocicnzmiento de vehilculos particuleres:

Para dete =i
ge considerara un modulo de 25 m2. ée superfi-
' cie por czda venieculo, ez el gue se incluye la—

circulaocion del nismo. Ias exigencias para ca

uso son las aque se indican en el cuadro del art.

3, columna 3;
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b) Dapacio para D ada de omnibus de transporte escolar:

Ios omnibus ¢e +trangporie gscoleT, deberan estacionar,
pars el ascenso y descenso de alum“os, deniro del pre
dio, gin cue las maniobras para u?l actividad afecten
la 2luidez del t“an81to° )

-

A tal fin, debera alsuonerse, en el momento del innre
so v egreso de los alumnos, del espaclo necegario na-
ra la parade de poT lo menos 2 (dos) onnibuse. A los e
¢ecﬁos de la anroba01on de los planos se conalderara
un.modulo de 50 {cincuenta) m2. para cadza omnibus,in
cluyendose dentro de esa superficie la destinade a
circuleciones peatonales de ascenso y descenso.

2 De la ocupacién del suelo

5.1 Tactor de ocupacidn del svelo (FO0S):

Porcentaje de la superficie total del terreno que sé puede ock
par ‘con 1los usos establecidos. :

Y4 . r [
Tos factores de ocupacion del suelo, tienen caracter de mexl =
mos sin congtituwir valores fijos.

E1 area de la envolvente de las proyecciones horlzo tales de to
dos los niveles, del o de los edificios, no podra exceder el
porcentaje de la superficie total del’ter”eno estaplecide para

el uso de mayor FOS; el Testo gera destinado g espacio veraetmr
quizado.

De 1llevarse a cabo en una plania un uso cuelquiera, todo otro

uso que se concrete en un nivel superior, debera limitarvsu FOS
si fuera mas elevado, al del primero,

En los edificios en que ge abiquen distintas actividades en una
misme planta, cualquiera sea ésta, el FOS aplicgble pera la
planta sers el que correspondz & la actividad més restringide.

Se permlﬁlra la ocunaclon del espacio libre resultante con ele

nentos de comanlca01on cubiertos, cuya sunerficie no exceda del
1055 de daicho esvacio.

Ios’fagtores de ocupacién del suelo para cadea uso son los que
se indican en el cuadro del Art. 3, columna 2.

/
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MUNICII*ALIDAD HDE LA CITDAD DE BUENOS TAIRES -
2.2 Tactor de ocuvacidn tobal (FoT) ° . :

v 2 . . -
ilumerce aue muliirlicado por la guperficie
parcela, deternmina la superficie cubierts +
ble.

70T = 1,2 (uno con dos)

4

Lz guperficie total edificable no podrd exceder de 1,2
(uno con dos) veces la superficie total de la percela,
incluyéndose en el cémputo 1o superDicie cubierta o so-
micubierta destinada a estacionsmiento de vehiculos,

4 log efectos de le mplicacidn del FOT, en el cdmputo de
la guverficie total edificable, no se incluird la super—
ficie cubierva y sexicubierta desstinada a satisfacer los
reguerinientos de cstacionamisnto disvucstos en las pre-~
gentes normas; ni las de los loczles npara.instalaciones
conplenentarias de gas. eleciricidad, ague corriente, -
desegles cloacales y pluviales, calefaceibn ¥y refrigera~
cidn centirales, sala de méquinas de agcensores y monba-

cargas, artefactos nara la incineracidén, compactacidn o

depbsito transitorio de Tesiduos, siemnre aue talag su-

perficies se ubiguen por debajo de le'cota de nivel" eg-
tablecida para la percela, en el ArH. 3.3.1 del Cdaigo -
de la Edificacidn vigente.-

3 CUADRO DT US0S PoRIITIDOS, CONTROL IE OCUPACION DEL SUEIO Y

RBQULATLITEIZ0S PARA B3TACI0ILLITLHT0.

ﬂ?S Requerimiento de
Uéos nernitidos AT, estacionaniento
(1) (2) (3)
CUTA0
~Tenplo. 70 -
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uBUGAGLUT

~guarderia (Sup.cub o
300n2.) en unidades no
nayores de 75 m2. congan—
do con igual guperficie

degcubierta en el mismo .
nivel. 50 1 médulo cada cua~
-]

+ro docentes.

‘~Preescolar; 30 1 mbdulo cada 4 au-
las.

~Primeria. 40 1 mbdulo cada aula,
gabinete o taller.

~3ecundaria 50 1 mfdnlo cada aula,

gabinete o talleT.

RESIIENCIA
~Viviends para quienes

trabajan o estudian en . i
sl lugar 50 ‘ -

~Vivienda individual paTa

« 7
cuidador, solo como usgo
complementario del uso
principal . 50

ZRVICIOS

Garage privado limitado a,
egtacionaniento Treauerido.

4 Tejido

Tos volimenes edlmlcados dentro de le parcela no podrén so-
brepagar las lineas de freate interno, paralelas a las Tes—

pectivas Iineas Llunicipales, situadas a unz distancia de las

mismas igual o menor que 30m. medidos en forma perpendicular

a ellas, Dichos vollmenes deberén ajustarse a las Slﬂulenmeg
disposiciones:s

INLEG-2014-12944630- -MGEYA
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L.

Ia altura ds 1os e
sulentes nardnetrog
a) Por 1z relacidn

-

R I W . 4
diriciog sajos initad -
NN AN w3 g limitng z i
Seue-n 2Aniiaca nor log si
:

te vrinecin:
Drincinpal a1 de la calle,
H=h
eado h: altura del peroments vertical construido so-~
bre la L.li. o retirawo de 1a nisng.-

= 2’2

d: distancia de dicho raramento ol eje de la ca-
llee—

b) Por la relacidn (R1) enire cliura de los noranentos de

c)

los cuernos ecdificzdos en la parcela ¥y la distaoncia en
tre dichog cuerpog.- -

Rl = bl = 1,1
i al P

Siendo hl: sltura del punto mas alto de los parsmentos
verticales de los cuerpos edificodos

. dl: distancia entre naramentos efrentadog de ~
digbtintog cuerpos edificados o del mismo c-
dificio, cuya medida no podrd scr inferior
a 6o :

(2) entre altura y distoncia del frome |
eje :

]
i

9i,los percmentos cnfrentados en toda gsu aliure, pcrto—i

nocieran a uns miane unidad funcional independiente y

au altura fuera iguel o menor que 9,50m. la relacibn -

Rl vodréd aumentarse a Bl = 1,5. Ln cate caso la distan-
dl

cie dl no podréd ger infeTioT a 4m.

1{ncas divisorias entre parcelas, se considerarin

como parenmentos de altura igual’a }a de los.parancntos

aue las enfrenten, si en e§tos_u}?lmqs ge @bre vanos -

ée iluminacién N veniilacidn, debiendo cumplirge con =

la relacidn

Ias

R2 = h2 = 2,2

o——

d2
plture de los paramentos que cenfrenten a -

1ns 1fneas divisoTiase
Id
aranantos en laa linecas -

Siendo h2:

do: distencia de 103 D

divisoriase

doGas las al nzana
vel! més alia de lo monsa

cidn de Cotastro.—

gaterninada nor la Idrece~
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Zn 4odos los casos, la altura meaxina bernitida gue-
ke

’ . 4 ¢
dard ?ijada por el paranetro mas regvIlctivo,

Pege

4.2 Condiciones de habitabilidad

« . : . 7
4.2.1 Espacios aptos pare proporcionar iluminacion y vene
tilacion

Tos pmbiéntés-que requieren iluminacion y ventilaw -
cidn naturales, recibirds las mismas de los espadios
libres descubiertos gue & continvuacion se mencionan: -

a) De la via piblica:

b) De los aue se obtengan de las separaciones de los
edificios Trespecto 2 las divigorias laterales de -
la parcela: :

¢) De los espnacios originados entre los distintos cuer
4 F 4 s

pog o volumenes congtruldos en la misma parcela, que

cumplan con la Telacidén R1 del Articulo 4.1 inc. b);

d) De los patioa laterales de frente o contrafrente, -
uno de cuyos lados a deberéd ser zbierto 2 los espa-
cios mencionados en los puntos a y b de este mismo

z. > - > - -
parrefo y siempre que la profundided p del patio mis
mo sea tal que D igual o mayor % °

4.2.2 Iluminacidn v ventilacidn de los locales
“a) Tocaleas de permanencia prolonzgada:

Los ambientes de permanencia prolongada (dormitorios,
salas de cstar, de eatndio o de trabajo), recibirdn

iluminacion y ventilacidn de los espaciog definidod

en el art. 4.2.1.

b) Locales de nermanencia trangitoria:

Los locales de bermanencia trangitoria como cocinas,
zi-ggz:teﬂaﬂilloiy g.n‘tecocinas ¥ todos los que 8e clg"
ien como de 2da. S AT a Baifl

cacidn vigente, podré.ncg-.?.sziiilz;rczj,; 325&’;?8&11;3%3{

cuyas dimensiones serdn determinadas por la relaciéll’

R4-=§1_{l;=5
at

cox
i -
wiendo h: altura de los paramontos verticaleao que

Todoar Gl
24e8n el patig £6.2014-12944630- -MGEYA
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4.2.3 Sonatrucciones Derniti dng

Sobre la altura ad—ima « ninag 4 d
netros gue ge inéican“e;esgr;ﬁz%ui ;eg;ugllos }:;:il:amg
30bregalir conductog, Chiimensag, éz;tc’:ms onigzin
Joa, aeiialesn de valizapiento g :Ji::-_ila’.;s' ;q*lz);u;ﬂ
sos.qug.sc-a:m e:-:igidz\.s BOT Tazones ds seg&ri%md, 0 =
i;z’éiusuflquen tecnicamente a Juicio de la Dirce-

5 Del narcslamiento

Py ’ - - . i
L@ parcela no podrs subdividirge en forma total o parcial.

6 De las circulociones

Tos veliiculos aue eniTen y gelgen del predio, deberdn hacerlo
en nmarcha adelante,

Ios andenes pcatonales de ascenso ¥ descenso de los vehiculog

de transportc escolar, deberdn esial' concetados con les circu
lociones de los sectores de vle-plimeris y primeria.

- .
7 Diagposiciones comnlenentariza vara le arrobecion del provecto.

Debeordn tenerse en cuento muy esgec::c.a’}min‘bc_a, las‘nomaaizegig
menterias del efic 1971 de la Direccion liacional de Araquitectn

- 7 3 TAf—
Ta Iscoler y las dispoaiciones vigentes del Codigo de la"’?
ficacidn, esvecialmente en lo referente a los eszaciog libres

pare recreacidn de los alumnos.
4 -
i i6n G > le Figecalizacion Obras de
Previo o cue le Dircccion General de Fiscaliz cibn Cores &
wor 1 peroiso de comstruccion, el proy e
e e er & i idn Hocional de Araquitbectura Zg-
1 ser r 1o IDirccel Hocl a :
molae airog‘?gocg;én General de Arguiteciura 7y Urbaniszo.
colar y la Lire nerag sl

8 De los retiros

7 - o~
5 iloriscal Antonio JosC de sucre y

z frentes Ge las celle
n los Ire INLEG-2014-12044630- -MGEYA
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ae 2 d . de profundidad a
1z Tempa deperéd dejarse una ITanja ae 3 m. de nprofu a

[AR - 3 i & " e
nartir de la Tinea Iunicipal desti nada a nal GL;‘_Z&/CZ‘.OD..LSG axr
;f-. than de %ol medida los ingresos vehiculares y/o0 peaionales,

w3 - — -~ "
9 Puplicidad ‘ _ . Cor

. - N - - P ~
Se prohibe la ingtalacion ae todo tino ae publicidad.

Art. 3°,- Comuniguese, etc.,

Sale de la Comisidn , 12 de Lizyo de 1975.-

Buenos Aires, g, 4 JUN 197’5

Promilgase la Ordenanza n® 30.981,
sancionada por la H. Sala de Representantes el 3 de junio ppdo.;
dége al Registro lunicipal; publicuese en el Toletin lunicipal ¥,
rara sn conocimiento y denag Tines, renitase al Consejo de Plani-
ficacidn Urbana ¥ a las Direcciones Generagles de Argquitec bura ¥
Urbenismo y de Fiscalizacion Obraas de Te cergg.-—-

V;
71
-

,
GEQRET HEC!OR O. LOost
ARIO C345 daricae

ncizro 0 367V
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