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Buenos Aires,

Visto el expediente N° 67.417/78, y
CONSIDERANDOS

‘Que per el artfculo 2° de la Ordenanza NO 33,387
- (BJMs 154475) fueron afectados a Distrito RU en los térmi-
nos del artfculo 5.4.8 del Cldigo de Planeamiento Urbano,
las zZonas adyacentes a las trazas de las autopistas que
componen el Sistema Vial Primariog

Que los estudios realizados permiten asignar a di
chas zonas nuevas normas urbanisticas asi como en materia
< de publicidad, compatibles con la futura concrecibn y fun-

cionamiento de las obras viales proyectadas;

Que de igual modo Tresulta aconsejsble afectar tni
camente a expropiacifén diferida a las parcelas estrictamen
te necesarias para el desarrollo futuro de los intercomuni
cadores entre las autopistas cuyas trazas fueran aprobadas

por la citada Ordenanza N® 33.387 y-las Nros. 33.439 (B.k., -

15.492), 33,782 (B.M. 15.616) y 33.795 (B.M. 15.619);

Que es coaveniente slentar la renovacibn urbana
POY propia iniciativa de los propietariocs de parcelas que
gse verédn beneficiados por la apertura espacial del compac
to tejido urbano existente; .

Por ello, atento lo informado por el Consejo de
Planificacién Urbana ¥y en uso de las facultades conferidas
por las Leyes Nros. 21.314 (B.M. 15.270) y 21.557 (B.M.
15.500),

EL INTENDENTE MUNICIFAL .Ml O,
SANCIOWA Y PROMULGA CON FUERZA DE
ORDENANZA:

Art. 10,.- Incorpbrase a 1a Seccifn 8 (Renovacidén Urbana)
del Cldigo de Planeamiento Urbano, el siguiente
articulos
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Art.

20 ,

Arto. 30.-

- incorpbrase al Distrito de Zonificacidn adyacente,

Arte 49 .-

irt.

50 o=

Be202 ZONA DE RENOVACIONW URBANA LINDERA A AUTOPIS-
TAS (RU@), segtin texto del Anexo I.-

Desaféctase de Distrito RU y de los respectivos dis
tritos de zonificacibn que les hubiera correspondi-
do e incorpbrase a Distrito R.U.A., las parcelas
comprendidas en los planos adjuntos N® AU3, 15964,
1/19 a 19/19; AU5, 15974, 1/11 a 11/11; AU7, 15994,
1/15 & 15/15; AU8, 16004, 1/4 a 4/43 AUL, 1-75.013B/
025B y AU6, 1-75.0414/49A4 gue a todos sus efectos
forman parte de la presente Ordenanzae-

Desaféctase de Distrito RU adyacente a autopistas e

el excedente de Distrito RU, que no se afectard a
Distrito RUA segln lo dispuesto en el articulo 290.
Bxcllyese de lo dispuesto precedentemente al Distri-
to RU delimitado por las calles SANCHEZ DE BUS: AMAN-
TE, LAVALLE, GALLO, TUGUMAN, AGUERO, ZELAYA, JEAN
JAURES, VALENTIN GOMEZ y ANCHORENA y deslinde con
Distrito RUA.-

»

Apruébase la traza de los intercomunicadores de la
red de Autopistas Urbanas graficadas en los Planos
Ne 15964, 8/19, 9/19, 15/19, 16/19; 15974, 2/11,
3/11, 7/11,-8/11, 11/11; 1599a,--1/15, 8/15, 114/15,
15 A/15; 1600/4A, 1/4, 4/4; 1.75-013B, 1.s75-019B,
1.75-020B, 1l.75-023B, 1s75-025B, 1l.75-0434, 1l.75-
0444, 1.75-0464, 1l.75-0474 gue a todos sus efectos
forman parte de la presente Ordenanza y declidrase
de utilidad pUblica con afectgcibn diferida a las
fechas que se indican en los mencionados planos, y
en los términos del artfculo 34 de la Ley N°¢ 21.499,
g 1los inmuebles comprendidos en dichos planos.—

Quedan derogadas las disposiciones del Capitulo
13.5, de la Seccidn 13¢ Anuncios Publicitarioes,
del Titulo 4. de la Publicidad, del Cfédigo de Ha-
bilitaciones y Verificaciones, gque se opongan a
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Expte. N° 67.417/78.~ Se incorpora al Cédigo de Planesmiento
Urbano Normas Urbanisticas para zona de Renovacibn Urbana

lindera s

Autopistas (RUA) .=

/-

Art- 600""

Mto 700-

ORDENANZA Ne

las contenidas en el pardgrafo 8.2.2.8 del Cédigo
de Planeamiento Urbano, aprobado por el articulo
19 de esta Ordenanzge=

La presente Ordenanzs serd refrendada por log se-
Hores Secretarios de Obras Plblicas y de Gobier-—

N0 e~

Dése al Registro lunicipal, publiquese en ¢l Bo-
letin Municipal y para su conocimiento y demds
fines, remfitase 21 Consejo de Planificacifn Urbsg
na, a las Direcciones de Fiscalizacifn Obras de
Terceros, de Trdnsito y Obras Viales, de Inmuebles
y Concesiones y de Paseos y a la Subsecretarfa de

»

Inspeccifn Generalo= _
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MUNICITALIDAD DE ILA CXIVTDAD DE BUENOS ATRES

ANEXO I

Be2e 2 ZCNAD DE RENOVACIOKR URBANA LINDERAS A AUTOPISTAS (RUA)

842020 l Cargcter: Son zonas longitudinales linderas a las traw-
zas de las Autopistas de la Red Vial Primaria del Sis-
tema de Espacios Circulatorios de la Ciudad, destinadas
a localizar usts comerciales y de equipamiento y servi-
cios a escala vecinal, compatibles con el uso vial de

15 Autppistapy el uso dominante del distrito adyacentes

Bo2e242 Dellmltaclén; Segln planos No 1596A, 15974, 15994,
16004, 1-T75. 0133/0253 y 1=75. 041A/49Ao

8.202.3 Normas generales

a) Lfnes de Retiro Obligatorio (ILeR.0.): Linea parale-
la trazada a 6 m (seis metros) de la Iinea de Afec-
tacifn Vial (L.A.V.) de las Autopistas AU3, AUS, |
AUT y 4U8 y a lom (doce metros) de las Autopistas !
AUl (25 de Mayo) y AU6 (Perito Moreno).

El espacio comprendido entre la LoR.0O. y LeheVo se
denomina Franja No Edificable (F«N.E.) y deberi man-
tenerse gomo espacio libre parquizedo (Ver Pige 1 &

9).

b) Tinea Limite de Distrito: ILinea paralela & la T.R.0.
- trazada a 16 m (dieciseis metros) de ésta en las
AU3, AUS, AU7 y AU8 ¥ 2 19 m (d1801nueve metros) en
las AUl y AU6.

El espacio comprendido entre la L.R.0., y la L.L.D.

se denomina Franjs Edificable de“Altura Maxima (F.E.
AJM.). La altura miximsa queda determinada por un
plano horizontal (Ver Fig. 1) situado a 9,50 m {nueve
metros con cincuenta centimetros) sobre cota de parce
lae. :

S81o se podrd sobrepasar esta altura y hasta un se-
gundo plano 1imite horizontal situado a 13 m (trece
metros) sobre cote de parcela, con barandas, parape

. »tos, conductos, locgles de méguinas, calderas y

‘ accesorios de las instalaciones del edificio, baule
ras, cajas de escalera, elementos exteriores decora
tivos, tangues, antenas y chimeneas siempre gue és—
tas cumplan con las disposiciones de la Seccibn 7
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c)

d)

del Cédigo de Flaneamiento Urbano (Afuo Te26246,
Te262:8 ¥ Te24249)0

Tembién podrin sobresglir antenas, parserrayos,
conductos y balizas, cuando sean exigidos por au-
toridades técnicas competentes en materis de ow-
bras e instalaciones de gas, electricidad, obras
saniterias, telecomunicaciones, etcs., en cuyo ca-
£0 no regiran los planos limites de alturas

Dentrd de una franja de 80 m (othehta'metros) con
tados a partir de la Linea de Afectacién Vial, (L.
A.Ve) todo paramento visualizable desde las auto-
pistas debe ser tratado arquitecténicamente con
igual jerarqufa y calidad de materisles que las
fachadas principales auhque se trate de muros me-
dianeros 0 frentes interiores,

Los edificios existentes que remodelaren sus mu-
ros divisorios transforméndolos en fachadas late
rales’mediante convenios de mancomunidad celebrg
dos entre propietarios linderos, podrén ampliarse
o remodelarse, aun cuando segin estas-normas el
actual uso fuera "no conforme", pero con ajuste =z
las disposiciones-de la Seccibn 4 del Cédigo de
Planeamiento Urbano.

B8e20244 Subdivisibn y englobamiento percelérios

Se regirdn segtn Seccidn 3 del Cédigo de Planeemien—
to Urbano, con los estimulos allf establecidose.

8.202.5 Morfologls edilicia: Se admite edificacibh entre mew

a)

dianeres y de perimetro libre conforme a las siguien
tes normass

Tejido urbanocs: Rigen las disposiciones generales
de la Seccibén 4 del C8digo de FPlaneamiento Urba=-
nDoe

En los casos que la L.R.0. diste de la L.E. 25 n
(veinticinco metros) o menos, la L.R.0. serd 1i-
nea de frente interno (L.F.I.) para toda la par-
te correspondiente de la manzana, guedando elimi
nado el retroceso de las L.F.I. en los dngulos

) //,
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-0)

c)

a)

de esquing segln dispone el Arte 4.2.3 (Ver Fig.
5y 9.

FOT méximos E1l que resulte de splicar las normas
de tejido urbano, del distrito de zonificacibn
adyacenteo.

FOS:s E1 gue resulte de egplicar las disposiciones

del ATte 50201 (Cuadro de usos del suelo urbano)e

Separacibn entre paramentos: La que resulte de
aplicar las disposiciones de la Seccibn 4 del
Cédigo de Planeamiento Urbano con un minimo de
4 m {cuatro metros) considerando, respecto a
las lineas divisorias laterales, como £i exis-
tieran paramentos de 13 m (trece metros) de al-
ture sobre_ cota de parcelas.

8424246 Usos del suelo urbano

n a

a)

b)

En parcelas gque regult@n con un 50% o mds de su
superficie afectada por la zona R.U,. A. se permi
ten los mismos usods establecidos en el Cuadro N°
56201 para el Distrito E3 szlvo los rubros Resie
dencia, Educacifbn y Sanidad gque gquedan prohibi-
dos en nuevas edificaciones. Se tolera s6lo una
vivienda unifamiligr complementaria del uso 0
usos principales, siempre gque nho tenga més de
80 m2 (ochenta metros cuadrados) de superficie
total y la abertura de iluminacibn y ventila-
cibn de cualquiera de sus locales habitables

se sitle-a no menos de 20 m (veinte metros) de
la IJCAO V“

En parcelas que resulten con menos del 50% de
su superficie afectada por la zona R.U.d., po=-
dréd optarse por los usos permitidos para este
zona O por los permitidos para distrivo adya-
cente donde se encuentrea la mayor superficie
de lz misma.
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¢c) En las parcelas inclwidas total o parciabhente
en zona R.U.A. lindera o separada por via pi-
blica de distrito I o E2 se permitirdn, ademis
de los usos establecidos para distritos E3 los
establecidos para aquellos distritos, con la
condicidn que las chimeneas industriales ten-
gan sus bocas de emisidn a no menos de 10 m
(diez metros) de altura sobre la cots de la
calzada de la autoplstaa

d) Todas las supers ricies de la zona de afectacidn
- vial no cubiertas por la estructura de la auto
pista y las Franjas no Edificables de Altura

Méxime deben ser tratadas como espacios vVerdes
privados mediante parquizacifn adecuada, perma
nentemente mantenidas como tales, integréndose
cuando ese sea el caso, con los espacios y cen

tros libres de manzana.

8.202.7 Azoteas y techos .

Las azoteas accesibles de toda edificacibn en zona
RUA:cuya cotz sea inferior a los 9,50 m (nueve me=
tros cincuenta) deberén ser tratadas como terrazas
- jardinizadas y las no accesibles, asi.como los te—
- chos inclinados o abovedados, deberdn presentar su~
perficies ne reflejantes. En ningln caso podran uti
lizarse como depdsitoe

Bo202e8 Publicidad

a) Dentro de la zona R.U.de se admiten letreros y
anuncios hasta una altura méxima de 5 m (cinco
metros) medidos desde la cobta de parcelas Estos
anuncios y letreros pueden ger Iluminados y Lu-
minosos pero no Animados ni Méviles, debiendo
- ser eliminados de inmediato cusndo por cualquier
‘motivo afecten la visibilidad de los conductores
de vehficulos gue circulen por la autopistas

b) Fuera de la zona R.U.A. ¥ hasta una distancia de
100 m (cien metros) de la Linea de Afectacibn
Vial se admitirén anuncios y letreros gue no su-
; peren los 7 m (siete metros) de altura méxima

/-
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8420209

medida desde la cota de la parcela y cumplan 1o

c)

Prescripto en el inciso anterior.

En todos los casos se prohiben anuncios y letre
ros en.nuros medianeros a cyalguier gltura en
lg zona definida en el inciso anterior,

Nuevos esgpacios verdes linderos a lss trazes de

lag autopistas

a)

)

c)-

Los sobrantes de parcelas adquiridas por la KU~
NICIPALIDAD pare abrir las trazas de las auto-
pistas-serédn englobados y las nuevas parcelas
resultantes del englobamiento parcelario quede~
rén sujetas a zonificacibn UP, debisndo ser de-
sarrolladas mediante wrbanizacifn paisajistica
como espacios verdes, incluyendo en ellos insta
laciones deportivas y recreativas al aire libre
rara uso recreativo vecinal.

Les nuevos eSpacios verdes asi formados a.uno.y
otro lado de las trazas de autopistas, podrén
ser intercomunicados por debajo de los respecti
vos viaductos mediante convenio entre MUNICIPAi-
LIDAD y concesionarios de las autopistas, pu=~
diendo convepirse asimismo el uso por parte de
la MUJICIPALIDAD, de una franja de tierra inter
media afectada a la concesibn, con el fin de de
sarrollsr en ella bajJo el viaducto instalaci o=
nes recreativo=-deportivas gue integren un todo
unitario con los referidos huevos espacios ver=
des, linderos a las trazas de las autopistase.

En les futuras avtopistas, los councesionarios
deberdn ceder sin cargo a la MUNICIPALIDAD el
uso de la parte de dichos espacios de traza
vial gque guedep comprendidos entre dos nuevos
espacios verdes linderos a dicha traza (Ver
Figo. 10).
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84262,10

8 e20201l1

<

Bdificies con perimetro libre en Zons R.U.A. de
Autopista 25 DE MAYO

Se admitirdn los que respondan a las normas del
articulo 8.2.1, siempre gue se trate de parcelas
mayores (1.000 m2 y 24 m de L.i.E.) y ‘nicamente

pars los siguientes rubros: vivienda, hotelerisg

y oficinas en generals

Espacio bajo viaductos

Podréd ser ocupado con instalacionhes permanentes
0 removibles destinadas a cualquiera de los usos
que establece el articulo 8.2.2.6, siempre gue
dichas instalaciones se integren arquitecténica=
mente con la estructura vial, con los espacios
verdes a que se refiere el articulo 8.2.2.9 ¥
con la edificacibn y lugares de interés histériw
co 0 arquitecténico gque integren el patrimonio
edilicio de la Ciudade.

802¢2.12 Remodelacibn de edificacidn existente

8) La edificacifn existente podré ser objeto de
obras de remodelacibn (refeccidn, empliacidn)
siempre que como consecuencia de tales obras
cumpla con los retiros que establece el inci-
so a) del artfculo 8.2.2.3 para edificacién
inmediatamente prixime =z la autopista y al
gue establece la Seccién Cuerta para cual-
quier manzana fijindose la respectiva L.Fol.

b) En eso0s casos podrd compensarse la demoli-
cibn de superficies cubiertas para dejar el
suelo libre e incorporarlo al espacio del
centro de manzana o al espacio vial, con una
ampliacidn de la parte edificads restante
hasta agotar el FOT méximo del distrito, in-
crementado en uan 20%.

c) Si al calcular esta compensacifn resultare
una superficie cubierta menor gue la preexisg
tente, ésta determinard el FOI méximo de la
parcelao
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d) La edificacifn remodeladz, refeccionada y/o
amplisda deberd responder a todas las demds
normas de este Cbédigo, en especial a las que
se refieran a la salvaguardia y conservacifbn
del patrimonio edilicio en los casos qgue la
MUNICIFALIDAD asi lo determine para edifi=
cios singulaeres o grupos de ellos.

84242413 Renovacibn urbana por iniciativa privada

Parg cualquier manzana o grupt de manzanas de la
Zone R.UsAs cuyos propietarios opten por promover
por si mismps una operacidén conjunts de renovacifn
urbana rige la misms disposicibn que para el Dis—
trito de Zonificacidn Ul5.
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