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2 1 FEB, 1~1~Buenos Aires, 

Visto el expediente No 67.417/78, y 

COHSIDER;.UiiDOs 

Que perel articulo 20 de 1~ Ordenanza NO 330387 
(B.M.15.475) fueron afectados a Distrito RU en los termi­
nos del articulo 5.4.8 del C6d±go de Planeamiento Urbano, 
las zonas adyacentes a las trazas de las autopistas que 
componen el Sistema Vial Primario; 

, , 

Que los estudios realizados permiten asignar a di 
chas zonas nuevas normas urbanisticas asi como en materia­
de pUblicidad~ compatibles con la futura concreci6n y fun­
cionamiento de las obras viales,proyectadas; 

Que de igual modo resulta aconsejable afec-~ar Un! 
camente a expropiaci6n diferida a las parcelas estrictame~ 
te necesarias para el desarroldo futuro de los intercom:uni 
cadores entre las autopistas cuyas trazas ,fueran aprobadas 
pOI' la citada Ordenanza NO 33,,387 y·las Nros. 330439 (B.lilI", .-~­

15.492), 33.782 (B~I. 150616) y 33.795 (B.M" 15.619); 

Que es conveniente alentar la renovaci6n urbana 
per' propa a iniciativa de los propietarios de parcelas que 
se veran beneficiados pOl' La apertura espacial del c omp ag 
~u tejida urbano extstente; ~ 

POI' ell0, atento 10 tnformado par el Oonsejo de 
Pl~lificaci6n Urbana y en USD de las facultades conferidas 
pOl' las Leyes Nroso 21.314 (E.M. 15.270) Y 21.557 (B.lli. 
l5.500), 

EL INTENDEI'JTE IUffiifICIPAL 'ci:m:'»,l~j-( \J! 

SANCIONA Y PROMULGA CON FUERZA DE 
OHDEN,ANZ.A.: 

l~t. 1 0 . - Incorp6rase a la Secci6n a (Renovaci6n Urba~a) 
del C6digo de Planeamiento Urbano, el siguiente 
axti culo: 
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8.202	 ZONA DE RENOVACION URBANA LINDERA A AUTOPIS­
TAS (RU~), segUn texto del Anexo 1.-

Desafectase de Distrito RU y de los respectivos dis 
tritos de zonificaci6n que 1es hubiera correspondi: 
do e incorp6rase a Distrito R.U.A., las parce1as 
comprendidasen los pIanos adjuntos NO 4U3, "1596A, 
~19 a 19/19; AU5, 1597A,~1+ a 1~11; AU7, 1599A, 
1/15 a 15/15; AU8, 1600A, ]/4 a 4/4"; AUl, 1-75.013]1 
0·25B y AU6, 1-'Z5004J.A!4911.. que a todos sus efectos -' 
forman parte de la preaent e Ordenanza.-

Art 0 3°0- Desafectase de Distrito RU adyacente a autopistas e 
incorp6rase al Distrito de Zonificaci6n adyacente, 
el excedente de Distrito RU, que no se afectara a 
Distrito RUA segUn 10 dispuesto en el articulo 20. 
ExclUyese de 10 dispuesto precedentemente al Distri ­
to RU delimitado POI' las calles SANCHEZ DE BUS~::AMAN­

TE, LAVA..1JliE, GALLO, TUCtThTAN, AGUERO, ZELAYA, JEAN 
JALJrtES, V~~LENTIN GOMEZ Y ANCHORENA y des1inde con 
,Dis'l{ri to RUA.-

Art. 40.- Apru~base 1a traza de l~s intercomunicadores de la 
red de Autopistas Urbanas graficadas en los Planos 
No 1596A, 8/19, 9/19, 15/19, l6/l9; 1597A, 4111, 
3/11, 7/11,"8/11, ·1~11;· 1599A,"7/15, 8/15, ·1.1A/15, 
15 A/15; 1600/A, ~4-, 4/4; l075-01.3B, 1·... 75-019B·, 
1.75-020B, lo75-0~3B, lo75-025B, 1.75-043A, 1.75­
044A, 1075-046.A, 1.,75-047A ,Que a todos sus efectos 
forman parte de la presente Ordenanza y dec1arase 
de ~ti1idad Aubl~ca con a~ect~ci6n diferida a las 
fechas que se indican en los mencionadosp1anos, y 
en los terminos del articulo 34 de la Ley NO 210499, 
a los inmueb1es comprendidos en dichos p1anos .. -

Art. 50.- Quedan derogadas las disposiciones de~ Capitulo 
13.5, de la Secci6n 130 Anuncios Fub1icitarios, 
del Titulo 4. de 1a Fublicidad, del C6digo da Ha­
bilit~ciones y Verificaciones, que se opongan a 
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Exp t e , HO 670417/78 .. - Se incorpora al C6digo de Planeamiento 
Urbano Normae Urbanisticas para zona de Renovaci6n Urbanas­
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//0di~ 
''''. ' di­

las contenidas en el para,grafo 802.2.8 del C6digo 
de Planeamiento Urbano, aprobado por el articulofl, 
10 de esta Ordenanzao-3.A, 

L3B/ Art. 60 . - La presente Ordenanza ser~ refrendada por los se­
iiores Secretarios de Obras Publicas y de Gobier­
no.­

e Art. 700- Dese al Registro Municipal, publ!quese en e1 Bo­, letin Municipal y para su conocimiento y de.m~,s 

fines, re.mitase a.L Consejo de Planificaci6n Urba 
• na, a las Direcciones de Fiscalizaci6n Obras de­
ci­ Terceros, de Transito y Obras Viales, de Inmuebles 
~N- y Concesiones y de Paeeos y a la Subsecretaria de 

Inspecci6n Generalo­
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ANEXQ-l 

8.2.2	 ~?N~~_~§_g21NOYjI.C!.QH_Uf~~.i!L~IN~~M§_!~!I~Q~f.S~!§-1RU!l•
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8020201	 Caracter: Son zonas Longd t udf.na.Les linderas a las tra­
zas de las Autopistas de 1a Red Vial Primaria del Sis­
tema de Espacios Circulatorios de la Ciudad, destinadas 
a localizar usos comer oa a.Le s yo.e equipamiento y servi­
cios a escala vecinal, compatibles con el uso vial de 
la Autopista,y el uso dominante del distrito adyacente. 

802.2.2	 ~~!im!taE!~~: Segvn pIanos No 1596A, 1597A~ 1599A, 
1600A, 1-75.0l3B/025B Y l-75.04lA!49Ao 

8.202.3	 llor~§~_~ner~es' 

a)	 Lig~-2-~ R~!~-2bli~at.£!:iD-i!:.R!..2.d:Linea parale­
la trazada a 6 m (seis metros) de la Linea de Afec­
tacion Vial (L.A.Vo) de las Autopistas AU3, AU5, 
AU7 y AUa y a 12m (doce metros) de las'Autopistas 
AUI (25 de"lVIayo) y AU6 (F'erito Moreno). 

El espacio comprendido entre la LoR.0. y L.A. VI> se 
denomina ]'ranja No Edificable (F.N.E 0) y debera man­
tenerse porno espacio libre par qui.zado (Ver Figo 1 a 
9).	 ' 

b)	 Linea Limite de Distrito: Linea paralela a la L.R.O o 

traz;d;-;-16-;-Zdleci;;is metros) de esta en las 
.AU3, AU5, AU7 y AU8y a 19 m (da e canueve metros) en 
las ,AU1 y AU6" , . , 

El espacio comprendido entre la L.R.O. y la L.L.D. 
se denomina Franja Edificable de D~ltura Ma.n.ma (:E'.Eo 
AoM.). La altura maxama queda determinada p or un 
plano horizontal (Ver Fig. 1) situado a 9,50 ill {nueve 
metros con cincuenta centimetros) sobre cota de parc~ 
lao 

3610 se podre. sobrepasar esta altura y hasta un se­
gundo plano limite horizontal situado a 13 m (trece 
metros) sobre cote. de p ar ce.La, con bax-andas, parap~ 

" ,tos, conductos"locales de maquanas , calderas y 
ao ce s.oru os de las instalaciones del edificio, baul~ 

ras, cajas rle e,scalera, elementos exteriores decor~ 

tiVDS, ~anques, antenas y chimeneas siempre que ~s­
~as cumplenc cpn las disposiciones de la Seccion 7 

II. 



110
 

del C6digo de Planeamiento Urbano (Arto 7.'202.6°, 
7.20208 y 7.2.2.9). . , . 

Tambien p cdr an sobresalir antenas, pararrayos, 
conductos y balizas, cU~ldo sean exigidos por au­
toridades tecnicas competentes en materia de o~ 
bras e instalaciones de gas, electricidad, obras 
sanitarias, telecomunicaciones, etc., en cuyo ca­
$0	 no r~giran los planos ~!mites' de altvxao , •0 

c)	 Dentro de ~IDa Iranja de 80 m (obhenta~metros) con 
tados a partir de la Linea de Afectaci6n Vial, (L:., 
A.V.) todo par emen't o visualizable desde las auto­
pisias uebe ser tratado arquitect6nicamente con 
igual jerarquia y calidad de materi.ales que las 
fachadas principales aunque se trate de muros me­
dianeros 0 frentes interioreso 

d)	 Los edificios existentes que remodelaren sus mu­
ro~ aivisorios tran.sformandolos en fachadas lat..§ 
rales'mediante convenios de mancomunidad celebra 
dos entre propietarios linderos, po dr an am.pliar~e 
o remodelarse, aun cuando segUn estas-normas el 
actual uso fuera "no conforme", p er o con ajuste a 
las da ep osa ca one a-de la Secci6n 4 del C6digo de 
Planeamiento Urbano. 

8.202.¢	 §E~!§~~g_l-~ggloE§@~~~~_E~~l~£~ 

Se regiran segUn Secci6n 3 del C6digo de Plene ami en­
to Urbano, con los estimulos alli establecidoso 

802 e 2. 5 !.£E.!£l£g!a~.9:g~: Se admi te edificaci6h entre me­
dianeras y de perimetro libre conforme a las siguiea 
tes normas: 

a)	 ~~j!do~b~: Rigen las disposiciones generales 
de la Secci6n 4 del C6digo de Planeamiento Urba­
noo 

En .Lo e casos que la L.R.O. diste de la L.E. 25 m 
(veinticinco metros) 0 menos, la L.R.O e SeTa li­
nea de f'rente interno (L.F.I.) para :toda la par­
te correspondiente de Ia ~anzana, ~uedando el1m! 
nado e1 retroceso de las L.F.I. en los ~gulos 

II ·	 II.t 
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II · 
de esquina segUn dispone el Art. 40203 (Ver Fig. 
5 y 9. 

c b)	 !Q1_m8.xi~: El que resulte de ap Li.car' las normas 
de tejido urbano, del distrito de zonificaci6n 
adyacentie , 

c)	 FOS: El que resulte de aplicar las disposiciones 
del	 i~to 50201 (Cuadro de usos del suelo urbano). 

d)	 §2EY-s£!QQ_~nt!:,L],§Xam~!ltQ.§: La que resulte de 
aplicar las disposiciones de la Secci6n 4 del 
Codigo de Planeamiento Urbano con un minimo de 
4 m {cuatro metros) considerando, respecto a 
las lineas divisorias laterales, como si exis­ '1 

tieran paramentos de 13 m (trece metros) de al­
tura scbr e cota de p ar ceLas , 

:1 

8.2.2.6. Usos del suelo ur-bane 
-~~~ 

a)	 En. parcelas que resulten con un 50% 0 mas de su 
super ra ca e afectada por La zona R.U.A. se perm.! 
ten los mismos usDs establecidos en el Cuadro NO 
5.201 para el Distrito E3 salvo los rubros Resi­
dencia, Educaci6n y Sanidad que quedan prohibi~ 

dos en nuevas ediflcaciones,o Se tolera s610 una 
vivi enda unifamiliar comp Lemerrtar i a del uso 0 
usos principales, siempre q~e no tenga mas de 
80 m2 (ochenta metros cuadrados) de superf'icie 
total y la ae er-tur-a de ilum.inaci6n y ventila­ Ii 
ci6n de cualquiera de sus locales habitables I: 

~ ! 

se	 situe"a no menos de 20 m (veinte metros) de II
'I
'I 

Ia	 L .. A.. V.. i 

b) En parcelas que resulten con menos del 50% de 
su superficie afectada por la zona R. U.A., p c-­
<ira optar se por los usos permitidos para esta 
zona 0 por los permitidos para distrito adya­
cente donde se encuentra la mayor superficie 
de la mi sma , 

II. 
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c)	 En las parcelas incluidas total 0 parcialinente 
en zona R.U.A. lindera 0 aepar ada p or via pu­
blica de distrito I 0 E2 se permitiran, ademas 
de los usos establecidos para distritos,E) los 
establecidos para aquellos distritos, con 1a 
condici6n que las crumeneas industriales ten­
gan sus bocas de emisi6.n a no menos de 10 m 
(diez <1D.etros) de altura sobre 1a cota de 1a 
calzada de la autopa at a; 

d)	 Todas las superficies de la zona de afectaci6n 
vial no cubiertas por la estructura de la auto 
pista y las Franjas no Edificables de Altura ­
Maxima deben ser tratadas como espacios verdes 
privados mediante parquizaci6n adecuada, perma 
nentemente mantenidas como tales, integrandose 
cuando ese sea el caso, con los espacios y ceQ 
tros libres de manzana , 

8,,20 2,,7 !~ot'§~~Lte~£§' , c 

Las azoteas accesibles de toda edificaci6n en zona 
RYA,cuya cota sea inferior a los 9,50 m (nueve me­
tros cincuenta) deberan ser tratadas como terrazas 
jard1nizadas y las no accesibles, asi,como los te­
chos inclinados 0 abovedados, deQeran presentar su­
perficies nQ reflejanteso En ningUn caso podran uti 
lizarse como dep6sitoo 

80202.8 Publicidad

a)	 Dentro de la zona RoU.A. se admiten letreros y 
anunci os hasta una altura m8.xima de 5 m (cinc,o 
metros) medidos desde la cota de percela. Estos 
anuncios y letreros pueden ~e~ ~luminados y Lu­
minosos pero no ~~imados lU M6viles, debiendo 

. ser eliminados de inmediato cuando por cualquier 
'motivo afecten la visibilidad de los conductores 
de vehiculos que circulen por 1a autopista. 

b)	 Fuera de la zona R.U.A. y hasta una dist~cia de 
100 m (cien metros) de l~ Linea de Afectaci6n 
Vial se adrnitiran anuncios y letreros que no au­
peren los 7 m (siete metros) de altura maxima 
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medida desde la cota de la parcela y cumplan 10 i 
prescripto en el inciso anterior. Ic)	 En todos los caSDS se prol1iqen anvncios y letr~ 

~ rosen .muros medianeros a cua.l.qui.er altura en 
l~ zona definida en el inciso anterior. ti 

~ 
r, 
~ 

Nuevos espacios verdes linderos a las trazas de ~,
l§~=~E!£ili~~~------------------ ~ 

L' 

a)	 Los sobrantes de par ce.Lae adquf.rLdae por la lliU­ I
t 

NICIPALIDJill para abrir las trazas de las auto­ ,
v 
W

/.pistas·seran englobados y las nuevas parcelas I,
resultantes del englobamiento parcelario queda­
ran sUjetas a zDnificaci6n u~, debiendo ser de­
sarrolladas mediante urbanizaci6n paisaj!stica 
como espacios verdes, incluyendo en ellos inst~ \: 

lacioues deportivas y recreativas al aire libre 
para usc recreativo ve ci.nal , 

b)	 Los nuevos espacios verdes asf formados a,uno,y 
otro lado de las trazas de autopistas, podran 
ser intercomunicados por debajo de los respect! 
vos viaductos mediante conveni 0 entre W[1.J1UCIP.A­
LIDAD y concesionarios de las autopistas, pu­
diendo conye~irse asimismo el usc por parte de 
la IVIlil.HCIPALIDAD, de una franja de tierra inteE, 
media afectada a la concesi6n, con el fin de d~ 

sarrollar en ella~bajo el viaducto instalacio­
nes recreativo-deportivas Que integren vn todo 's 

unitario con los referidos nuevos espacios ver­
des, linderos a las trazas de las autopistaso 

c),En las futuras autopistas, los concesionarios
 
deuer an ceder sin cargo a la J:.IUNICIP..ALIDAD 91
 
USD de la parte de dichos espacios de traza
 
Vial que quede~ comprendidos en~~e dDS nuevos
 
espacios verdes linderos a dicha traza (Ver
 
Figo 10).
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8.20 2010 §§;if1.2;i;.£~-2E.£_E~f!!!~:£.Q_~i~:£~~~~~§_g~.:....£& 

..~.ut 0E~~~,§~.2_;Q£d M..iiXQ 
Se admitiran los que respondan a las normas del 
articulo 80201, siempre que se trate de parcelas 
mayores (10000 m2 y 24 m de L.M.E.) y Unicamente 
~ara los siguientes rubros: vivienda, hoteleria 
y oficinas en generalo 

80202011	 ES12§£2:.,£_baj.£..yia~ct.Q§ 

Podre. ser ocup ado con insta1aciones permanentes 
o removib1es destinadas a cualquiera de los usos 
que establece el articulo 802.206, siempre que 
dichas instalaciones se .i.rrtegr en ar qui,tect6nica­
mente con la es~ructura vial, con los espacios 
verdes a que se refiere el articulo 8.20209 y 
con la edlficaci6n y 1ugares de interes hist6ri ­
co 0 ar qui, tect6nico que integren el patrimonio 
ediliciod~ la Ciudado 

802.2.12 g~~~Q.£;h.Q~_de ~£i.t1.caE!£~~X4:§!~~ 

a) La edificaci6n existente podre ser objeto de 
obras de re.m.odelaci6n (refecci6n, ampliaci6n) 
siempre que como consecuencia de tales obras 
cumpla con los retiros que establece el inci­
so a) del articulo 8'.2.203 para edificaci6n 
inmediatamente pr6xima a la autopista y al 
que establece Ia Secci6n Cuarta para cual­
quier manzana fijandose la respectiva LoFoIo 

b)	 En esos casos podra compensarse la demoli­
ci6n de superficies cubiertas para dejar el 
suelo libre e incorporarlo al espacio del 
centro de manzana 0 al espacio Vial, con una 
ampliaci6n de la parte edificada restante 
hasta agotar el FOT maximo del distrito, in­
crementado en un 20%0 

c)	 8i al calcular esta compensaci6n resultare 
una su.-perficie cubierta menor que la preexi§ 
tente, esta determinara el FOT maximo de la 
p ar ceLa.e 

110 
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d)	 La edificaci6n re.modelada, refeccionada y/o 
amp Li.ada debera responder a todas las dem.-as 
normas de este C6digo, en especial a las que 
se refieran a La saJ.vaguardia y conservaci6n \ 
del patrimonio edilicio en los casos que Ia 
MillUCIPJ1LIDAD as! 10· determine para edifi ­
oios singulares 0 grupos de ellos. 

8.2.2.13 g~~£y'€;ciQg_~E~1§_E,Q£_1~ci§!iV~E£!Y.§.£,§- I
L 
vPar a cua.Lqui, er manzana 0 grup 0 de manaanae de la 

I
f,

ZDna R.D.A. cuyos propieta.rios opten por promover 
por si masao e una op eraci.dn conjunta de renovaci6n 
urbana riee la ma.sma da spoai cf.dn que para el Dis­
trito de Zonificaci6n U15~ ! 
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