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i i detodo
o cual se dejara constancia en el certificado de inspec-
cién final

491. REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

LEY N?13.512
B.O. 18/10/948

AD 491.1

Atticulo 12 — Los distintos pisos de un edificio o
distintos departamentos de una sola planta, que sean
independientes y que tengan salida a la via publica
directamente o por un pasaje comn podran pertenecer

estaley. Cada piso o departamento puede pertenecer en
condominio a més de una persona.

An. 22 — Cada propietario sera duefio exclusivo de su
piso o departamento y copropietario sobre el terreno y
sobre todas las cosas de uso comin del edificio, o
indispensables para mantenor su seguridad. Se conside-
ran comunes por dicha razén:

a) Los cimientos, muros maestros, techos, patios
solares, porticos, galerias y vestibulos comunes, escale-
ras, puertas de entrada, jardines

b) Los locales e instalaciones de servicios centrales
tria,

2 manerala
(mnqullload de los vecinos, ejercer acividades quo
omprometan la seguridad de) inmueble, o depositar
mercaderias peligrosas o perjudiciales para el edificio.

At 78— El propietario del iiimo piso no pusde elevar
nuevos pisos o realizar construcciones sin ef consen-

pisos: al de Ia planta baja o subsuelo le esta Dmhlb\do
hacer obras que perjudiquen la solidez de la casa, como
excavaciones, s6tanos, efc.

‘oda obra nueva que afecte el inmueble comin no
puede realizarse sin la autorizacién de todos los propie-
tarios.

Art. 13, — Los impuestos, tasas o contribuciones de
mejoras se cobraran a cada propietario independiente-
men(e A tal efecto se practicaran las valuaciones en
forma individual, computandose a la vez a parte propor-
cional indivisa de los bienes comunes.

DECRETO NACIONAL N 18.734/949
B.0. 10/8/949

AD 4912

11 DISPOSICIONES ESPECIALES PARA LA
CAPITAL FEDERAL Y TERRITORIOS NACIONALES

Articulo 26. — A los efectos del pago de! impuesta
inmabiliario, en la valuacién de cada pisoo departamento
ird incuida Ia paro proporcional dol valor atibuido i

noy.
enlre esa valuacion y la que corresponde a\ conjunto del
ueble,

4 inalterable. (1)

<)L i P P

d) Los tabiques o muros divisorios de los distintos
departamentos;

e) Los ascensores, monlacargas, incineradores de

existentes para servicios de beneficio comin.
Esta enumeracion no tiene caracter taxalivo.

Los sétanos y azoteas revestiran el cardcler de comu-
nes, salvo convencién en contrario.

A, 5° — Cada propictario atenderd los gastos de
conssrvamon y reparacién de su propio piso o departa-

fi mejoras
© se agregasen detalles de omamentacién que justifi-

establecera por separado para ese fin

Art. 27. — Las autoridades municipales podrén esta-
blecer los requisitos que deben reunir los edificios que
hayan de someterse al régimen de laley 13.512 y expedir
las pertinentes autorizaciones, las que, una vez otorga-
das, no podran revocarse.

DECRETD Ne 16.717/963 AD 4913
192

Publ. 30/10/963

Articulo 12 — La Direccion General de Catastro y Via

Publica

que pueda alectarla ediliciool

Esté prohibido cambiar la forma externa del frente o
decorarlas paredes o recuadros exteriores con tonalida-
des distintas a las det conjunto.

e gi pi adn

habiéndose matenahzadu como minimo los elementos

, en la p:
de cada Unidad s y fas de uso comin utiizadas para el
acceso a esas unidades.

te de los departamentos o pisos:

3) Destinarlos a usos contrarios a la moral o buenas
costumbres o a fines distintos a los previstos en el
reglamento de copropiedad y administracion:

en las condiciones establecidas en el articulo 12 tendra

(1) Ver Dacreto N 3.223/983, B M. 16,804y Resolucion $.0.y SP.
Ne714/983. BM. 17126,

49. OTRAS PRESTACIONES 87

carécler definitivo, registréndose como proyecto ague-
llas en las que no se encuentren malerializados ks
i ituyen. EI i

regisiradas como proyecto sera dado a solicitud del
profesional interviniente cuando las mismas se encuen-
tren en

Decrsto Nacional n® 18,734/849 (mordiicado por el De-
creto Nacional n? 23.049/56) deberd contener toda la
informacién rolativa al edificio que es necesaria para:

@) Esiablecer of Reglamento de Copropiedad y

temente.

An. 32— La exactitud y fidefidad de los datos consig-
nados en los planos quedan bajo la exclusiva y tofal
responsabilidad del profesional, fas que se regirdn a la
vez en un todo por las disposiciones que contienen la
Reglamentacion Nacional de Mensuras y la Ordenanza
10.806 (1).

Art. 4¢— La Dirsccién de Obras Parficulares acordard
el certificado e aptitud a que se refiere el articulo 27 del
Decrato Nacional N° 18.734/49, siempre que sa cumpla
lo establecido en los articuios 12y 2 de la Ley N2 13.512
¥ que en el edificio, en caso de estar en proceso de
construccién, sus unidades se ajusten a lo dispuesto en
el articulo 12 de Ia citada ley y estén demarcadas en obra
de tal manera que sea identificable su funcionabilidac

Art. 52— La Direccion de Rentas, en caso de consiruc-
ciones de un tnico tipo, calcutara los porcentuales pro-
porcionaimente a Ia Superfcio propia de cada unidad,

uperficie propia la. )
ficie_cubiarta, semicubierta, solares cublertos, super-
puestos y complementarias cubietas.

An.6°.

n los puntos 1, 3y 5 del articulo 3¢ del
Dotweto Nacionsl cado con s modificatoria.

b) Hacer posible la transferencia de dominios exclu-
slves sy conslitucién de derechos reales sobre los mis-

22, — A los efectos do lo pracedentemente indicado y

tes definiciones:

a) Superficie de dominio exciusivo: Es Ia superficie
o comumo continuo o discontinuo de las partes de un
de acuerdo conlo preceptuado en el arliculo
Taon Loy Nacional 13 512, puede. danto doi régimen
do dicha Ley, ser propiedad de una persona real o
juridica.

b) Superticie comiin de uso exclusivo: Se conside-
raran bajo este dominio y uso a aquellas superficies
descubiertas can acceso a un solo dominio exclusivo o
con acceso solamente a parts comiin y/o a via publica,
o se prevea que dichas superficies fueran asi
iraadas en el Raglamento de Gopropiedad y Administra-
stan comprendidos en ello los balcones, patios,

s exteriares, jardines, ]avdlnss exteriores, terrazas,

(locales, escritorios, viviendas, garajes, etc.), el porcen-
twal a que se refiere el articulo 5° se fijara de Ia siguiente
manera: se multiplica la superficie propia de cada tipo
conslructivo por el valor unitario que establece la orde-
nan2a taritaria. La suma de los parciales se prorrateard
entre los distinlos tipos constructivos. Los porcentajes
canesponmemes a Ias dwersas categenas seran a su

respect rela-

Sorta ot sopericios papion

ORDENANZA NF 24.411 AD 491.4/29
13.590

Publ. 4/7/969
AD 491.4

At 22, — Apruébanse las “Normas para la presenta-
cién de las planos de mensura con division por el Régi-
men de Propiedad Horizontal, Ley N¥ 13.612", como asi
también, las planillas y planos aclaratorios, que obran en
la carpela anexa y que forman parto integrante de la
presente Ordenanza.

NORMAS PARA LA PRESENTACION DE LOS
PLANOS DE MENSURA CON DIVISION POR EL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

| — Generalidades y definiciones AD 4915

1 Ley
Nacional n® 13.512 al que se refiere e articulo 4° del

(1) Derogada por Ordenanza N° 33.264, BM. 15.421

pa
azoteas, etc., uso exclusivo.

©) Unidad Funcionat: Es el conjunto do superficies

comunicadas y unidas entie i, nocesarias para el dosa-
ollo de
S tlsing oot s ot por el plana de obra.

Cuando se hubisra contemplado la existencia de

nal soré, entonces, el conjunto de supericies cubierias
yio semicubienas directamente comunicadas y unidas
entre si 0 a través de superficies comunes de uso exclu-
sivo, necesarias para el desarrollo de las actividades
compatibles y concordantes con el destino dei edilicio
indicado por el planc de obra.

d) Unidad complementaria: Es el conjunto de super-
ficles cubientas y/o semicubiertas yfo descubiertas dircc-
tamente comunicadas y unidas entro i, que por su
naturaleza intrinseca n1o pueden constituir una unidad
funcional, debiendo forzosamente unirse a alguna o
algunas de eflas para formar una superficie de dominio
exclusivo.

Se desprende de esta definicion que, bajo esas
condiciones, una_superiicie cubierta, semicubierta o
descubierta podra constituir por sf sola una unidad
complementaria.

Cuando se hubiera previsto superficies comunes de
uso exclusivo una unidad complementaria serd, entan-
ces, el conjunto de superficies cubiertas y/o semicubier-
Ias directamente cumumcadas y unidas entre si 0 a

. que por




